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Ehemaliges Bauernhaus mit Scheune, Atelier,
romantischem Naturgartenambiente und
GewoOlbekeller

72108 Rottenburg-Wurmlingen, Bauernhaus zum Kauf

Objekt ID: 22005-RL

Zimmer: 7 - Kaufpreis: 585.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Ehemaliges Bauernhaus mit Scheune, Atelier, romantischem
Naturgartenambiente und Gewdlbekeller

Objekt ID 22005-RL

Objekttypen Bauernhaus, Haus

Adresse 72108 Rottenburg-Wurmlingen
Lage la

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Wohn-Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr unbekannt
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 2

Carports 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Bibliothek, Bidet, Carport,
Dachboden, Dielenboden, Dusche, Einbaukiiche,
Fahrradraum, Fliesenboden, Gaste-WC, Offene Kiiche,
Steinboden, Tageslichtbad, Terrasse, Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,5 % Kauferprovision zzgl. 19% MwSt. = 2,975%

Kaufpreis

585.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr René Leger

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Mob. +49 160 8136619




o

SCHAICH
pmmostion Gmoh|

Objektbeschreibung

Sie suchen aktuell nach einem ehemaligen Bauernhaus mit wildromantischer Gartenstruktur, wie es
vermutlich in Gppiger Stiickzahl hier in der Region am Immobilienmarkt nicht so schnell wieder zu
bekommen sein wird? Quasi nach einer Raritat! Dieses Gebaudeensemble bestehend aus Wohnhaus,
daneben Scheune mit Atelier und weiteren Nutzflachen fir Hobby und Beruf sowie einem darunter
liegenden Gewolbekeller wurde im Ursprung als so genanntes schwabisches Bauernhaus errichtet.
Leider konnte das urspringliche Baujahr nicht ermittelt werden. Mit tollen Ideen, viel Liebe zum Detalil,
aber auch mit finanziellem Engagement hat die heutige Eigentimerschaft in den letzten Jahren aus
diesem charmanten Immobilienobjekt einen nichtalltaglichen Wohntraum verwirklicht, den man hier nicht
beschreiben kann, den muss man einfach vor Ort zusammen mit uns anschauen und sodann in der
Realitat einfach mal erleben. Am liebsten, so die Aussage der Besitzer, wirden wir es gerne mitnehmen,
unser tber Jahre lieb gewonnenes Fachwerk(Bauern)hausensemble, aber da es sich hier ja um keine
Mobilie, sondern um eine nichtalltagliche Immobilie handelt, geht dies natirlich leider nicht. Die einfache,
aber trotzdem auch optisch ansprechende Architektur dieser Immobilie vermittelt dem Bauernhaus- und
Nostalgieliebhaber eine angenehme Gebaude- und Wohnraumsituation wie sie schoner eigentlich nicht
sein kann. Vor dem 0stlichen Gebaudebereich befindet sich ein Carport und daneben links und rechts
konnte man eventuell noch weitere Parkierungsflachen herstellen. Hinter dem Objekt im westlichen, aber
auch im sudlichen Bereich (...was man von vorne nur erahnen kann) erwartet Sie ein flr das Auge
wohltuende, abwechslungsreich und wildromantisch angelegte Garten- und Terrassenlandschaft mit
Natursteinambiente. Die attraktive Freisitzlandschaft, wo einem das Frihstick einfach besser schmeckt,
kann man u. a. Uber einen neben der Wohnkuche befindlichen Ausgang bequem und gut erreichen. Hier
kann man mit Vogelgezwitschergarantie im Freien die Natur genieBen und bewundern. Wann kommen
Sie einmal vorbei und bewundern dieses idyllische Fleckchen Erde mit seinem bezaubernden
Naturgartenambiente?

Ausstattung

...kommen,...schauen,...staunen! ...es kdnnte schon sein, dass Sie wahrend der Besichtigung in die
unbeschwerte, vergangene Zeit des letzten Jahrhunderts zuriick versetzt werden, dort wo sich die
Menschen mit grof3er Motivation und Tatendrang in Aufbruchstimmung befanden und vor allem in vielen
handwerklichen Berufen unzahlige, tolle und interessante Ideen umgesetzt und realisiert wurden, die
auch noch in unserer heutigen Zeit in vielen Bereichen der Handwerkskunst nicht mehr wegzudenken
sind. Nicht nur von auf3en, sondern vor allem auch innerhalb vom Gebaude erwartet Sie ein aul3erst
gepflegter Zustand, sowie viele liebenswerte, tolle Details und Extras. Die herrliche Kombination aus
traditionellem Fachwerk und modernem Wohnkomfort kann hier unverkennbar auf allen Ebenen und in
allen Ecken wahrgenommen werden. Der zum Teil uneinsehbare, wildromantische Garten, direkt im
Anschluss an die heutige Geb&audestruktur im sidlichen- und westlichen Bereich, aber auch vor den
Gebauden, verflugt Uber raffiniert angelegte Terrassen- und Freisitzbereiche. Insgesamt erwartet Sie hier
ein Ensemble aus Charakter, Stil, Charme und Historie und das alles naturnah im perfekten Einklang.
Beheizt wird das Objekt tber eine Gaszentralheizungsanlage. Die Bader und WC-Bereiche wurden
zeitlos hell und modern ausgestattet. Bei den Bodenoberflachenendbeldgen hat sich die
Eigentimerschaft Gberwiegend fur Holzdielenbelage, Stein- und Fliesen festgelegt. Hier kbnnte man
noch unendlich mehr niederschreiben, besser wére es und das mochten wir Ihnen auch empfehlen, Sie
fordern unter Angabe lhrer vollstandigen Adresse nebst Telefonnummern unser umfangreiches Exposé

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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bei uns online an und buchen sodann danach zusammen mit uns einen Besichtigungstermin. Wir freuen
uns auf Sie und lhre Familie.

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschaftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedurfnisse? ...kdnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...ware es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen Uber
Fragen...!! Nutzen Sie hierzu fir sich und Ihre Familie unsere langjahrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabh&ngigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fur Sie und helfen Ihnen die flir Sie gunstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslosung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich jetzt die aktuell glinstigen Zinsen!
Nutzen Sie unsere unabhéngige Beratung zu lhrem Vorteil!

Der Energieausweis liegt vor (ausgestellt am 03.03.2022 - giiltig bis 03.03.2032). Der Endenergiebedarf
dieses Gebaudes betragt 229,5 kWh/(m2* a). Energieeffizienzklasse G. Baujahr Gebaude unbekannt,
1959 DG ausgebaut, im Jahr 1999 saniert, Baujahr Warmeerzeuger 1999. Wesentliche Energietrager fur
Heizung u. Warmwasser: Flissiggas. 2,5 % Kauferprovision zzgl. 19% MwsSt. = 2,975% - Wir haben mit
dem Verk&ufer in gleicher Hohe einen provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 03.03.2022

Guiltig bis 03.03.2032

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis unbekannt

Primérenergietrager Gas

Endenergiebedarf 229,50 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse G
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
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Lage
Das Objekt steht in einem beliebten Rottenburger Stadtteil 4 km norddéstlich von der Kernstadt in einer
Seitenstrasse mit Innenhofcharakteristik (ohne Durchgangsverkehr) nur wenige Gehminuten vom
Ortsrand entfernt. Die Universitatsstadt Tubingen befindet sich von hier ca. 7 km in dstlicher Richtung.

Es gibt fur die berufstatigen Menschen, welche die tagliche Fahrt zur Arbeit mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln angehen wollen am Ort die idealen Voraussetzungen dafur (...Bus direkt am Ort ca. 5
Gehminuten vom Objekt entfernt). Die Regionen Boblingen, Sindelfingen, Ammerbuch, Herrenberg,
TUbingen, Reutlingen und der Zollernalbkreis kdnnen zum Teil bequem Uber ein sehr gut ausgebautes
StralR3ennetz z.T. zwischen 10-30 Autominuten erreicht werden. In Rottenburg erwartet Sie nicht nur die
liebenswerte Bischofsstadt am Neckar sondern auch eine hervorragende Infrastruktur, z.B. weit Gber die
Grenzen von Rottenburg hinaus beliebte Schulzentren, mehrere Kindergéarten, verschiedene
Supermarkte, Freibad, Hallenbad u.v.a.m. Sie suchen in Ihrer Freizeit den sportlichen oder kulturellen
Ausgleich? ...hier kbnnen Sie aus einem vielfaltigen und attraktiven Vereinsangebot auswahlen und

werden hier auch bestimmt das fur Sie Passende finden!
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