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Sofort bezugsfreie Doppelhaushalfte in sehr

guter Lage
72119 Ammerbuch-Entringen, Doppelhaushalfte zur Miete

Objekt ID: 23077-RL

Zimmer: 5 - Kaltmiete: 1.450,00 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Sofort bezugsfreie Doppelhaushélfte in sehr guter Lage

Objekt ID 23077-RL

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 72119 Ammerbuch-Entringen
Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Wesentlicher Energietrager Pellet

Baujahr 2007

Zustand gepflegt

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

AuRenstellplatz, Badewanne, Dusche, Einbaukuche,
Fliesenboden, Gaste-WC, Massivbauweise, Parkettboden,
Rollladen, Tageslichtbad

Kaution

4.350,00 EUR

Kaltmiete

1.450,00 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr René Leger

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Mob. +49 160 8136619
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Objektbeschreibung

Hier kbnnen Sie sofort einziehen, sich einrichten und das Leben geniel3en! Diese Doppelhaushalfte
befindet sich in sehr guter Lage in Ammerbuch-Entringen. Eine wirklich gute Zimmeraufteilung garantiert
alles was man zum Leben und Arbeiten braucht. Sie betreten das Haus Uber ein paar Stufen und stehen
dann im Flur des Erdgeschosses. Von dort erstreckt sich hinter einer grof3ziigigen Schiebetire der
Wohn- und Essbereich und die offene Kiiche mit Speisekammer. Uber zwei groRe Glasschiebetiiren
gelangen Sie auf den grof3en, Uberdachten Balkon von dem aus Sie auch tber ein paar wenige Treppen
in den kleinen Garten kommen. Im ersten Oberge-schoss befinden sich zwei Kinderzimmer mit jeweils
einer eigenen Galerie zum Relaxen und Schlafen. Auch hier befindet sich nochmals ein toller,
groRzligiger Balkon, der von beiden Kinderzimmern aus betreten werden kann. Das geraumige
Elternschlafzimmer befindet sich im Anschluss an die Kinderzimmer. Ein tolles Familienbadezimmer mit
Doppelwaschbecken, Badewanne und separater Dusche bildet den kronenden Abschluss der Raume in
die-sem Geschoss. Im Keller befindet sich noch ein grof3er Hobbyraum fir sportliche Aktivitaten oder als
Arbeitszimmer oder als Gastezimmer oder oder oder. Daneben der Heizraum mit seiner modernen
Pelletsheizung und noch ein kleiner Weinkeller, der Ihre Gaumengenusse sicher verstauen lasst. Wieder
oben im Flur an-gekommen sei das moderne Gaste-WC noch erwahnt. Das Haus wurde allzeit gepflegt
und gut instandgehalten. Fir Sie ist alles fertig zum sofortigen Einzug.

Ausstattung

Das Gebaude wurde 2007 in massiver Bauweise errichtet und verfiigt Gber eine Pelletsheizung. Die
Immobilie befindet sich in einem energetisch guten Zustand und ist sehr gut ausgestattet. Die Rollladen
werden elektrisch betrieben. Die Fenster sind 2-fach isolierverglast. Das Geb&ude hat ein
wunderschdnes und modernes Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Auf dem Grundstiick
befinden sich ein praktischer Carport mit einem abgeschlossenen Abstellraum inklusive einer neu
eingebauten Wallbox fir Ihr E-Auto und zwei Aul3enstellplatze direkt vor dem Haus. Die AulRenanlagen
sind liebevoll und pflegeleicht gestaltet. Die sehr grof3en Balkone im Erdgeschoss und im Obergeschoss
bieten Ihnen einen zusatzlichen Lebensraum im Freien. Im gesamten Haus sind hochwertige Béden
verlegt. In allen Wohnraumen findet man einen Echtholzparkett und in den Nassraumen und der Kiiche
wurde viel Wert auf gute Fliesen gelegt. Naturlich ist auch die Einbaukiche mit inbegriffen.

Sonstiges

Der Energieausweis liegt vor (ausgestellt am 19.01.2023 - giiltig bis 19.01.2033). Der Endenergiebedarf
dieses Gebaudes betragt 118,2 kWh/(m2* a). Energieeffizienzklasse D. Baujahr Gebaude 2007, Baujahr
Warmeerzeuger 2007. Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Holz Pellets

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 19.01.2023
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Glltig bis 19.01.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2007
Primé&renergietrager Pellets
Endenergiebedarf 118,20 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der vor allem bei Familien mit Kindern besonders beliebten Region
Ammerbuch. Die Ortschaft liegt direkt am Naturpark Schonbuch. In ca. 5 Autominuten erreichen Sie den
Bahnhof Ammerbuch-Entringen. Von dort aus fahren Sie ca. 10 Minuten mit der Ammertalbahn bis zum
Bahnhof Tubingen bzw. in die andere Richtung bis zum Bahnhof Herrenberg. Die Stadte Boblingen,
Sindelfingen, Tlbingen, Reutlingen, Rottenburg, Stuttgart und den Zollernalbkreis kann man Uber ein gut
ausgebautes Stral3ennetz mit dem Auto tUber die BAB A 81 oder Uber die entsprechenden Landstral3en
z. T. unter 15-20 Minuten anfahren. Fir alle Berufstatigen, die zwischen Herrenberg, Tubingen und
Reutlingen pendeln, bieten die Ammertalbahn und verschiedene Buslinien gute Verbindungen. Wenige
Autominuten von der Immobilie entfernt gibt es mehrere Supermaérkte wie z.B. Aldi, Rossmann-
Drogeriemarkt, Edeka, Lidl, aber auch ein Arztehaus sowie eine Apotheke und vieles andere mehr.
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23077-RL-19 - 23077-RL-20
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