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Charmantes Wohnhaus in Grenzbauweise mit
tollen Details, attraktiven Freisitzlosungen u.
Carport!

72810 Gomaringen, Doppelhaushaélfte zum Kauf

Objekt ID: 22023-JI

Zimmer: 4 - Kaufpreis: 285.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Jirgen Inreiter Mob. +49 171 2185377




Charmantes Wohnhaus in Grenzbauweise mit tollen Detalls, attraktiven

Freisitzlosungen u. Carport!
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Objekt ID 22023-J1

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 72810 Gomaringen
Lage la

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr unbekannt
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 1

Carport 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Carport, Einbaukiiche, Fliesenboden,
Laminatboden, Linoleumboden

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3% Kauferprovision inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis

285.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr Jirgen Inreiter

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de

Tel. +49 7071 38824
Mob. +49 171 2185377
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Objektbeschreibung

...schnell in Tlbingen, Reutlingen und im Steinlachtal! Eine tolle Immobilienobjektidee welche fur Sie
eventuell eine sehr gute Losung sein kdnnte? Im Vergleich zu einer Wohnung ware dies sodann fir den
einen oder anderen sogar eine geniale und supertolle Alternative. Dieses Wohnhaus in so genannter
Grenzbauweise ist geradezu durch die Nahe zur Universitatsstadt Tubingen (z.B. supergenial als
Studenten-WG-Konzept) besonders gut zur Kapitalanlage geeignet, aber es bietet auch und dies vor
allem durch das attraktive Raumangebot und durch die interessanten Freisitzmadglichkeiten der jungen,
preisbewussten Familie ideale Bedingungen zu besonders fairen Konditionen. Hereinspaziert und
wohlgefuhlt! Auf der Eingangsgeschossebene des Hauses befinden sich ein modern gestaltetes
Badezimmer sowie 2 Kinder-, Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Im 1. Obergeschoss wurde ein
offenes Wohn- Esszimmer- Klichenkonzept verwirklicht. Von hier aus gibt es dann einen Ausgang zur
sonnigen Terrasse. Auf der ndchsten dartiberliegenden Geschoss- bzw. Wohnebene, quasi unter dem
Dach, hat der Planverfasser und die Besitzerfamilie ein weiteres grol3es Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer angeordnet. Das Neben- und Abstellraumangebot im Kellergeschoss sowie hinter dem
Carport bzw. unter dem Terrassenbereich runden die Grundrisslandschaft dieser liebenswerten
Immobilie ab. Eine zudem auf der Gebaudenordseite positionierte Kelleraul3entreppe erleichtert Ihnen
die tagliche Hausarbeit z.B. beim Wéasche aufh&ngen. Fir Ihr Fahrzeug steht IThnen ein Carport zur
Verflgung. Das Objekt kdnnte eventuell nach Absprache mit der Eigentiimerschaft auch kurzfristig
bezogen werden. Haben wir mit diesem Angebot Ihr Interesse geweckt? Wann mochten Sie mit uns
dieses Objekt besichtigen? Wir freuen uns auf Sie und Ihre Familie! Bitte beachten Sie hierbei, dass wir
nur Anfragen mit vollstandiger Adresse nebst Telefonnummer bearbeiten konnen.

Ausstattung

Hier fur Sie die wichtigsten Daten und Informationen: Das urspriingliche Baujahr von diesem 1992
liebevoll modernisierten bzw. sanierten Wohngebaude konnte nicht ermittelt werden und ist daher nicht
bekannt. Freisitzmoglichkeiten gibt es zum einen im nordwestlichen Grundstiicksbereich, aber auch auf
der Obergeschossebene mit Zugang vom Wohn-Esszimmerbereich aus auf eine slidwestlich
angeordnete Terrasse. Das Badezimmer wirkt auf das Auge des Betrachters zeitlos und modern. Bei
den Bodenoberflachenendbelagen hat sich die Eigentimerschaft fur Laminat, PVC- und Fliesenbelage
entschieden, beheizt wird die Immobilie Uber eine Gaszentralheizung. Das Nebenraum- und
Abstellraumkonzept bietet gentigend Moglichkeiten zum Abstellen und Lagern. Fur lhr Fahrzeug steht
Ihnen ein attraktiv positionierter Carport zur Verfiigung.

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschéftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedirfnisse? ...kdnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen uber
Fragen...!! Nutzen Sie hierzu fur sich und Ihre Familie unsere langjahrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fir Sie und helfen Ihnen die fir Sie ginstige
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Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezlglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich jetzt die aktuell glinstigen Zinsen!
Nutzen Sie unsere unabhangige Beratung zu Ihrem Vorteil!

Ein Energieausweis Bedarf liegt vor (ausgestellt am 23.05.2022 - giltig bis 23.05.2032). Der
Endenergiebedarf dieses Gebaudes betragt 148,6 kwh/(m2* a). Energieeffizienzklasse E, Baujahr
Gebaude: unbekannt, im Jahr 1992 saniert, Baujahr Warmeerzeuger = 2005. Wesentliche Energietrager
fir Heizung und Warmwasser = Erdgas.

3% Kauferprovision inkl. 19% MwsSt. Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Hohe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 23.05.2022

Giiltig bis 23.05.2032

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis unbekannt

Primérenergietrager Gas

Endenergiebedarf 148,60 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Lage

Gomaringen liegt im Tal der Wiesaz, einem rechten Nebenfluss der Steinlach, welche in den Neckar
mindet. Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Gemeinde Gomaringen, sie werden im
Uhrzeigersinn beginnend im Norden genannt und gehdren zum Landkreis Tubingen beziehungsweise
zum Landkreis Reutlingen. Kusterdingen, Reutlingen, Méssingen, Nehren, Duf3lingen und Tldbingen. Die
Landesstral3e 230 verbindet die Gemeinde mit der Bundesstral3e 27 und damit mit Tubingen und
Stuttgart. Die L 384 fuhrt Ostlich nach Reutlingen. Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch den
Verkehrsverbund Neckar-Alb-Donau (NALDO) gewahrleistet. Die Gemeinde befindet sich in der Wabe
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