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Traumhaus mit Carport in Grenzbauweise in

ruhiger Wohnlage von Betzingen
72770 Reutlingen, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: 22066-SL

Zimmer: 5 - Kaufpreis: 698.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Traumhaus mit Carport in Grenzbauweise in ruhiger Wohnlage von
Betzingen

Objekt ID 22066-SL
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 72770 Reutlingen
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Wohn-Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Balkone 2
Terrassen 1
Heizungsart Zentralheizung, FulBbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Baujahr 2015
Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2
Carports 2 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Alarmanlage, Badewanne, Balkon, Carport,
Dusche, Einbaukiiche, Fliesenboden, Gaste-WC,
Laminatboden, Massivbau_yveise, Rollladen, Satteldach,
Tageslichtbad, Terrasse, Uberwachungskamera
Provisionspflichtig Ja
Kéauferprovision 2,5 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.
Kaufpreis 698.000 EUR
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Objektbeschreibung

Dieses neuwertige Einfamilienhaus in Grenzbauweise befindet sich in einer guten und ruhigen
Wohnlage von Reutlingen-Betzingen. Sobald Sie das traumhaft ausgestatte Objekt betreten, fihlen Sie
sich sofort wie zu Hause. Der Eingangsbereich ist grof3zligig und hell. Geradeaus gelangen Sie in das
moderne Wohn- und Esszimmer mit anschlieBender Kiiche. Die Fenster sind groR3zlgig dimensioniert
und durchfluten die Raume mit Licht. Uber das Wohn- und Esszimmer erreichen Sie die sehr groRe
Terrasse. Neben dem Esszimmer ist eine erstklassige Einbaukiiche mit hochwertigen Boschgeréaten und
einer Arbeitsflache aus Granit angeordnet. Hier macht das Kochen richtig Spaf3. Au3erdem bietet die
Einbauktiche sehr viel Stauraum. Im Erdgeschoss befinden sich zusatzlich ein Gaste-WC und ein
Abstellraum. Uber eine wunderschine Holztreppe aus Buche gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier
befindet sich eines der beiden Tageslichtbader mit gro3er Villeroy und Boch Badewanne, ein WC und
zwei Waschbecken. Im Obergeschoss befinden sich zusatzlich drei weitere Schlafzimmer. Das
Tageslichtbad im Dachgeschoss verfligt tGber eine sehr groRe Dusche, ein WC und zwei Waschbecken.
Neben dem Bad ist das Elternschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank angeordnet. Uber das
Elternschlafzimmer kdnnen Sie die groRe und lberdachte Loggia mit schéner Aussicht erreichen. Im
zweiten Dachgeschoss stehen Ihnen zwei weitere Raumlichkeiten zur Verfligung. Hier ist der
Hauswirtschaftsraum sowie ein Abstellraum untergebracht. Die gut geschnittene Grundrissgestaltung
vermittelt ein weitlaufiges Raumerleben. Die wertigen FulBbéden runden dieses gelungene Bild ab.

Ausstattung

Das Gebaude wurde 2015 in massiver Bauweise errichtet und verfiigt Giber eine hocheffiziente
Warmepumpe mit Ful3bodenheizung. Die Immobilie befindet sich in einem energetisch sehr guten
Zustand und ist exklusiv ausgestattet. Die Rollladen werden elektrisch betrieben. Die Fenster sind
3-Fach isolierverglast. Das Gebaude hat zwei wunderschéne und moderne Tageslichtbader im Villeroy
und Boch-Ambiente. Fir lhre Sicherheit ist eine Video-Gegensprechanlage, eine Sicherheitstir, Fenster
mit Sicherheitsbeschlagen sowie eine Alarmanlage verbaut. Auf dem Grundstiick befinden sich ein
praktischer Carport und ein AuRRenstellplatz direkt davor. Die AuRenanlagen sind liebevoll und
pflegeleicht gestaltet. Die sehr groR3e Terrasse, der Balkon im Obergeschoss und die Loggia im
Dachgeschoss bieten Ihnen einen zuséatzlichen Lebensraum im Freien. Die hochwertige Einbauktiche
inklusive Elektrogrof3geraten von der Firma Alno ist im Kaufpreis inbegriffen.

Sonstiges

Besichtigungen sind kurzfristig nach telefonischer Absprache maglich.

Der Energieausweis liegt vor (ausgestellt am 13.07.2015 - gultig bis 12.07.2025). Der Endenergiebedarf
dieses Gebaudes betragt 18,9 kWh/(m2*a). Energieeffizienzklasse A+. Baujahr Gebaude 2015, Baujahr
Warmeerzeuger 2015. Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Luft-Wasser-
Warmepumpe, Strom-Mix.

2,5 % Kauferprovision inkl. MwSt. - Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Héhe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 13.07.2015
Glltig bis 12.07.2025
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2015
Priméarenergietrager Luft/Wasser- Warmepumpe, Strom
Endenergiebedarf 18,90 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A+
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
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Lage

Unser Immobilienangebot befindet sich in guter und ruhiger Wohnlage von Reutlingen-Betzingen.
Betzingen ist als Wohnort &uf3erst beliebt und mit Abstand der gré3te und alteste Stadtbezirk
Reutlingens. Zudem ist Betzingen der einzige der zwolf Reutlinger Stadtbezirke, der ein umfassendes
Einzelhandels- und Dienstleistungsspektrum aufweist. Die Infrastruktur ist hervorragend, von
Kindergarten, der Friedrich-Hoffmann-Gemeinschaftsschule mit Hallenbad tber viele Fachéarzte bis zum
Seniorenzentrum mit betreutem Wohnen gibt es nahezu alles am Ort. Auch das Gesundheitszentrum
der Volkshochschule Reutlingen hat seinen Sitz in Betzingen. Betzingen liegt verkehrsgtinstig zu
Reutlingen und Tubingen. Das Stadtzentrum Reutlingen ist in ca. 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Es bietet viele attraktive Angebote und Freizeitmoglichkeiten und ladt zum Bummeln ein. Die
Universitatsstadt TUbingen ist in ca. 15 Minuten zu erreichen. Die historische Altstadt mit ihren
Géasschen ist immer ein Erlebnis.
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