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Traumhaus mit Garage in Toplage von
Herrenberg

71083 Herrenberg, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 19073-SL

Zimmer: 7 - Kaufpreis: 835.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Traumhaus mit Garage in Toplage von Herrenberg

Objekt ID 19073-SL
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 71083 Herrenberg
Lage la

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1974

Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2

Stellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

AuBRenstellplatz, Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Sid,
Dusche, Einbauklche, Fliesenboden, Gaste-WC, Keller,
Massivbauweise, Parkettboden, Rollladen, Satteldach, Sauna,
Steinboden, Tageslichtbad, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

4,76% Kauferprov. inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis

835.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr Simon Loesdau

info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
Mob. +49 157 39642369
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Objektbeschreibung

Dieses elegante Einfamilienhaus mit Einliegerbereich befindet sich in sehr guter Wohnlage in der
Kernstadt von Herrenberg. Sobald Sie das Gebaude betreten, fihlen Sie sich zu Hause. Der
Eingangsbereich ist gro3zugig und hell. Geradeaus kommen Sie in das groRe Wohn- und Esszimmer
mit Heizkamin. Die Fenster sind groRziigig dimensioniert und durchfluten die Raume mit Licht. Uber das
Wohn- und Esszimmer erreichen Sie die teilweise Uiberdachte Terrasse in stdlicher Ausrichtung. Der
idyllische Garten, die Terrasse und der grof3e Balkon laden zu schénen und entspannten Stunden ein.
Das Haus ist aufgeteilt in Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss. Die gut
geschnittene Grundrissgestaltung vermittelt ein weitlaufiges Raumerleben. Die wertigen FuRbdden
runden dieses gelungene Bild ab. Diese Immobilie eignet sich idealerweise als reprasentatives
Einfamilienhaus. Der Einliegerbereich macht eine flexible Nutzung der Liegenschaft moglich. Auch das
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach fir Freiberufler ware hier gut zu realisieren.

Ausstattung

Das Geb&aude wurde 1974 in massiver Bauweise errichtet und im Jahr 2004 renoviert - Einbau neuer
Fenster, neues Bad, Bodenbelage, Treppe und eines Kamins. Die Olzentralheizung stammt aus dem
Jahr 2008. Auf dem Dach des Objektes sind 2008 Sonnen-Kollektoren angebracht worden, welche das
Brauchwasser erwdrmen und die Heizungsanlage unterstitzen. Die Innenttren wurden 2009 erneuert.
Die AuRenanlagen wurden 2013 liebevoll und pflegeleicht neu gestaltet. Im Jahr 2017 fand eine
Aul3enrenovierung statt. Es wurde eine neue Hauseingangstire eingebaut, der Balkon, die Dachrinnen
und das Vordach wurden erneuert. Diese Immobilie ist sehr hochwertig ausgestattet und befindet sich in
einem Top Zustand. Die wertige Einbaukiiche von der Firma Rempp ist im Kaufpreis inbegriffen. Im
Wohn- und Esszimmer sind die Rollladen elektrisch bedienbar. Zu dem Gebaude gehdren eine Garage
und ein grolBer AuRRenstellplatz direkt vor dem Gebaude.

Sonstiges

Besichtigungen sind kurzfristig nach telefonischer Absprache mdéglich. Der Energieausweis liegt vor. Der
Endenergiebedarf dieses Gebaudes betragt 83,4 kwWh/(m2* a). Energieeffizienzklasse C.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 12.09.2019
Guiltig bis 11.09.2029
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1974
Primérenergietrager ol
Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824

Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Endenergiebedarf 83,40 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C
Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
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Lage

Herrenberg ist eine Stadt in der Mitte Baden-Wurttembergs, etwa 30 km stdwestlich von Stuttgart und
20 km westlich von Tubingen. Sie ist die viertgrof3te Stadt des Landkreises Boblingen und bildet ein
Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden. Zu Herrenberg gehoren die acht Stadtteile Affstatt,
Glltstein, Haslach, Herrenberg, Kayh, Kuppingen, Ménchberg und Oberjesingen. Zum Mittelbereich
Herrenberg gehdren noch die Gemeinden im Sidwesten des Landkreises Bdblingen, und zwar Bondorf,
Deckenpfronn, Gaufelden, Jettingen, Métzingen und Nufringen. Die Stadt liegt an der Bundesautobahn
81 Wurzburg—Stuttgart—Singen und ist Uber die Anschlussstellen Herrenberg und Gartringen zu
erreichen. Der Bahnhof Herrenberg liegt an der Gaubahn Stuttgart—Singen und wird mit Regionalexpress-
Zugen in Richtung Stuttgart und Singen bzw. Stuttgart und Freudenstadt/Rottweil bedient. Zuséatzlich ist
Herrenberg als Endstation der Linie S1 (Kirchheim /Teck—Stuttgart—-Herrenberg) an das S-Bahn-Netz
Stuttgart angeschlossen, die Zige fahren mindestens halbstindig Richtung Stuttgart. Im Jahre 1999
wurde die Ammertalbahn, eine Bahnverbindung nach Tubingen, reaktiviert. An dieser Bahnstrecke
liegen die beiden weiteren Bahnhotfe auf Herrenberger Gemarkung: Herrenberg-Zwerchweg und

Glltstein. Ferner verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien.
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19073-SL-07 19073-SL-08

19073-SL-09 19073-SL-10

190738L-11 19073-SL-12
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19073-SL-17
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19073-SL-1 19073-SL-25

19073-SL-28
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19073-SL-30 | 19073-SL-31

.

19073-SL-32

19073-SL-34

Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369




o

SCHAICH
mamostien G|

Grundriss
19073-SL-36
Kellergeschoss
Trocknen
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Grundriss

19073-SL-37

Erdgeschoss

L
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Grundriss
19073-SL-38
Obergeschoss
Balkon
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