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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, raffiniert
angeordneter Grundrissstruktur und
Doppelgarage!

72127 Kusterdingen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 22033-JI

Zimmer: 8 - Kaufpreis: 885.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Jirgen Inreiter Mob. +49 171 2185377
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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, raffiniert angeordneter
Grundrissstruktur und Doppelgarage!

Objekt ID 22033-J1

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 72127 Kusterdingen
Lage Nebenzentrum
Zimmer 8

Schlafzimmer 6

Badezimmer 4

Balkone 1

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1979
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 4

Garagen 4 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Bidet, Dachboden, Dusche,
Einbaukiiche, Einliegerwohnung, Fliesenboden, Garage,
Gaste-WC, Kamin, Massivbauweise, Rollladen, Steinboden,
Tageslichtbad, Teppichboden, Terrasse, Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2.5 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.

Kaufpreis

885.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr Jirgen Inreiter

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
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Objektbeschreibung

...das attraktive Immobilienangebot im geografischen Dreieck Reutlingen, Tlbingen, Stuttgart. Sie
suchen ein Wohnhaus wo jeden Tag aufs Neue, vor allem durch die sehr schén ausgesuchten und
hochwertig eingebauten Materialien eine kuschelig behagliche Wohnatmosphéare geschaffen wird und
das vorhandene, gro3zligig dimensionierte und architektonisch raffiniert angeordnete Raumangebot
endlich lhren bisherigen Platzmangel beendet, denn hier bekommt ganz bestimmt jeder sein eigenes
Zimmer! ...vermutlich werden Sie nach Einsichtnahme in die Grundrissplane und nach einer 1.
Besichtigung fur sich feststellen, ...hier haben wir in der Zukunft ganz sicher keine beengte
Wohnraumsituation mehr, denn dieses Wohnhaus mit Einliegerwohnung, welches in solider
schwabischer Massivbauweise nach den Planvorgaben des bekannten Architekten Karl-Heinz Theurer
1979/1980 erstellt wurde, bietet Thnen und lhrer Familie mit einer interessanten und gut dimensionierten,
aber auch durch die z.T. asymmetrisch pfiffig erarbeitete GrundriRkonzeption eine Vielzahl von Wohn-
und Nutzungsmoglichkeiten (z.B. Wohnen und Arbeiten, Grol3familie, Eltern u. Kinder oder...? ...welchen
Bedarf haben Sie?). Im Gebaude steht Ihnnen mit einer Gesamtwohnflache von rund 204,36 m2
folgendes Raumangebot zur Verfligung: 8 Zimmer, 3 Bader, 2 Klichenrdume, 1 separates Gaste-WC.
Die Einliegerwohnung kdnnte eventuell auch mit der Hauptwohnungseinheit verbunden und somit
komplett auch nur von einer Familie genutzt werden. Das Neben- und Nutzflachenraumangebot inkl.
einer grof3en Doppelgarage und einem gut und grof3ziigig dimensionierten Biihnenbereich (...sofern
Bedarf besteht noch zu Wohnraum ausbaubar) bietet Ihnen ausreichende und vielfaltige Mdglichkeiten
zum Lagern und Abstellen. Haben wir mit dieser Immobilienofferte Ihr Interesse geweckt? Sie mochten
kurzfristig besichtigen? Rufen Sie uns einfach an und vereinbaren lhren personlichen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

...hier ein kleiner Auszug der wichtigsten Informationen und Daten fur Sie: Solide schwébische
Bauweise, hochwertige Bodenoberflachenendbelage (Stein, Fliesen, Teppich), Waldrandlage, offener
Kamin, Ol-Zentralheizungsanlage, optisch ansprechend ausgestattetes Badezimmer (...mit dem
baujahrsentsprechenden Stil), separates Gaste-WC im Erdgeschosseingangsbereich, gemiditlich
hergestellte Wohnraumsituation z. T. mit versetzter Wohnebene, schone Massivholzeinbaukuiiche, hell,
grof3zigig und reprasentativ gestalteter Dielen- und Eingangsbereich im Erdgeschoss, Uppig gestaltete
z.T. Uberdache Sud-Westterrasse, ein groRer und z.T. Uberdachter Stid-Balkon im Erdgeschoss, fir lhre
Autos gibt es eine grol3e Doppelgarage und weitere, zusatzliche Pkw-Abstellplatze vor dem Gebaude
auf der Nordseite, die im Gartengeschoss hergestellte Einliegerwohnung mit separatem Zugang auf der
Gebaudeostseite konnte unterschiedlicher Wohnraumnutzung zugefihrt werden (z.B. Aupair, Blro,
Eltern, Gaste, erwachsenes Kind)...man kdnnte hier noch einiges mehr niederschreiben, besser ware es,
Sie schauen sich all’ die schdénen Dinge einmal selber an...!

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschéftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedirfnisse? ...kdnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen tber

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
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Fragen...! Nutzen Sie hierzu fur sich und Ihre Familie unsere langjahrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fur Sie und helfen Ihnen die fiir Sie gunstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezlglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich jetzt die aktuell glinstigen Zinsen!
Nutzen Sie unsere unabhangige Beratung zu Ihrem Vorteil!

Ein Energieausweis (Bedarf) liegt vor (ausgestellt am 14.07.2022 - giiltig bis 14.07.2032). Der
Endenergiebedarf dieses Gebaudes betragt 224,4 kwh/(m2* a). Energieeffizienzklasse G, Baujahr
Gebaude = 1979, Baujahr Warmeerzeuger = 1979, wesentliche Energietrager fur Heizung und
Warmwasser = Heizol.

2,5 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt. Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Hohe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 14.07.2022

Glltig bis 14.07.2032

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1979

Primé&renergietrager ol

Endenergiebedarf 224,40 kWh/(m?-a)

Energieeffizienzklasse G
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824
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Lage

...dieses Immobilienobjekt befindet sich im dstlichen Gemarkungsbereich der Gemeinde Kusterdingen
am Waldrand. Uber die B 28 erreichen Sie die Universitatsstadt Tiibingen in ca. 5-7 Minuten und in fast
gleichem wie zuvor genannten Zeitraum auch die am FulR3e der schwéabischen Alb liegende charmante
Einkaufsstadt Reutlingen. Die B 27, welche ca. 3-5 Autominuten entfernt ist, bietet Ihnen die Méglichkeit,
Uber die Anschlussstelle Kirchentellinsfurt bei normalem Verkehrsfluss den Flughafen Stuttgart in ca. 20
Autominuten erreichen zu konnen. Selbst im taglichen, normalen Berufsverkehr besteht die Mdglichkeit,
dass Sie das Zentrum von Stuttgart z.T. unter 45 Minuten bequem anfahren kénnen. Am Ort gibt es
ideale Voraussetzungen mit dffentlichen Verkehrsmitteln die Regionen Tubingen und Reutlingen zu
erreichen. Kusterdingen ist an das so genannte Tubinger-Stadtbus-System angeschlossen. Eine der
Kusterdinger Bushaltestellen befindet sich nur wenige Gehminuten vom Haus entfernt, quasi um die
Ecke. Auch die in dieser sehr beliebten Gemeinde Kusterdingen vorhandene, aul3erordentlich gute
Infrastruktur hat in den letzten Jahren viele Familien dazu bewegt hier ein neues Zuhause zu suchen.
Neben Kindergarten und der August-Lammle-Schule (Grundschule) gibt es hier sogar inzwischen am Ort
auch das bekannte Firstwaldgymnasium.
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IMMENHAUSEN
Google Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr Jirgen Inreiter Mob. +49 171 2185377




o

SCHAICH
pmmostion Gmoh|

22033-JI-5 “ 22033-J1-6
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22033-J1-15 22033-JI-7
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22033-J1-8

22033-JI-10 22033-J1-16
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22033-JI1-17 22033-J1-18
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22033-JI-19 - 22033-J1-20
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