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Traumhaus mit Carport und Sauna in sehr
schoner und ruhiger Wohnlage von Lichtenstein

72805 Lichtenstein, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 21019-SL
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Zimmer: 5 - Kaufpreis: 625.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Traumhaus mit Carport und Sauna in sehr schoner und ruhiger
Wohnlage von Lichtenstein

Objekt ID 21019-SL
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 72805 Lichtenstein
Lage la

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1991
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 1

Carport 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse Stdwest, Bidet, Carport,
Dachboden, Dusche, Einbaukiiche, Fliesenboden, Gaste-WC,
Kabel-/Sat-TV, Keller, Rollladen, Satteldach, Sauna,
Tageslichtbad, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,38% Kauferprovision inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis

625.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr Simon Loesdau

info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
Mob. +49 157 39642369
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Objektbeschreibung

Dieses elegante und reprasentative Einfamilienhaus befindet sich in sehr guter Wohnlage von
Lichtenstein. Sobald Sie das Gebaude betreten, fihlen Sie sich sofort zu Hause. Der Eingangsbereich
ist groRzugig und hell. Geradeaus gelangen Sie in das gro3e Wohn- und Esszimmer mit Heizkamin. Die
Fenster sind groRziigig dimensioniert und durchfluten die Raume mit Licht. Uber das Wohn- und
Esszimmer erreichen Sie die Terrasse mit sidwestlicher Ausrichtung. Der idyllische Garten und die sehr
grof3e Terrasse laden zu schénen und entspannten Stunden ein. Das Haus ist aufgeteilt in
Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss. Die gut geschnittene Grundrissgestaltung vermittelt
ein weitlaufiges Raumerleben. Die hochwertigen FuRbéden runden das gelungene Bild ab. Diese
Immobilie eignet sich idealerweise als reprasentatives Einfamilienhaus. Der Einliegerbereich macht eine
flexible Nutzung der Liegenschaft mdglich. Auch das Wohnen und Arbeiten unter einem Dach flr
Freiberufler ware hier gut zu realisieren.

Ausstattung

Das Einfamilienhaus wurde 1991 errichtet und verfugt Uber eine Gaszentralheizung. Das Objekt hat zwei
Bader und eine Einbaukiiche mit Elektrogrof3geraten. Das Hauptbad ist mit einer Badewanne, Dusche,
WC, Bidet sowie zwei Waschbecken ausgestattet. Im Untergeschoss befinden sich eine Sauna und eine
zweite Dusche. Die Hausfassade und die Dachrinnen wurden 2014 gestrichen. Im Erdgeschoss sind die
Rollladen seit 2018 elektrisch bedienbar. Die Aul3enanlagen wurden 2019 liebevoll und pflegeleicht
neugestaltet. Zu dem Gebaude gehort ein praktischer Carport.

Sonstiges

Besichtigungen sind kurzfristig nach telefonischer Absprache moglich. Der Energieausweis liegt vor. Der
Endenergiebedarf dieses Gebaudes betragt 122,1 kwh/(m2* a). Energieeffizienzklasse D.

2,38% Kauferprovision inkl. 19% MwsSt. (Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.)

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 06.07.2021
Gliltig bis 06.07.2031
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1991
Prim&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 122,10 kWh/(mz2-a)
Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824

Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Energieeffizienzklasse D

Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Die Immobilie befindet sich in sehr schéner Lage von Lichtenstein in einer Sackgasse. Lichtenstein-
Unterhausen liegt im Tal der Echaz am Trauf der Schwabischen Alb, ca. 50 km sudgstlich von Stuttgart
8 km entfernt erreichen Sie die GroR3stadt Reutlingen, welche auch Kreisverwaltung und Sitz des
Landratsamtes ist. Die Universitatsstadt Tubingen erreichen Sie mit dem PKW in etwa 25 Minuten. Der
Name der Gemeinde Lichtenstein ist abgeleitet von dem auf einem Felsvorsprung gelegenen Schloss
Lichtenstein Uber dem Echaztal. An den gro3ten Ortsteil Unterhausen mit seinen aktuell 6905
Einwohnern sind Holzelfingen und Traifelberg durch die Albaufstiege Holzelfinger Steige und Honauer
Steige angebunden. Auch die Honau und Unterhausen zugeordneten touristisch bedeutendsten

Ausflugsziele der Gemeinde, das Schloss Lichtenstein und die Nebelhohle, liegen in von Mischwald
gepragten, hiigeligen Gebieten auf der Albhochflache.
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21019-SL-18 21019-SL-19
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21019-SL-44 21019-SL-45
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