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Einfamilienhaus mit Garten, Garage,
Nebengebaude und viel Flair

72131 Ofterdingen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 24007-RL

Zimmer: 5 - Kaufpreis: 349.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Einfamilienhaus mit Garten, Garage, Nebengebaude und viel Flair

Objekt ID 24007-RL
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 72131 Ofterdingen
Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1951

Zustand gepflegt

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Einbaukliche, Garage, Gaste-WC, Tageslichtbad,
Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis

349.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr René Leger

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Mob. +49 160 8136619
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Objektbeschreibung

Es konnte schon sein, dass Sie nach der Besichtigung schlaflose Nachte haben und daher auch
verlieben grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann. ...Sie mogen Hauser aus zurtckliegender
Zeit mit ausgesprochen viel Flair? Dieses charmante Einfamilienhaus mit Garage und Nebengebaude
wurde im Ursprung 1951 gebaut und steht in einer ruhigen Angrenzerstrafl3e auf einem topographisch
ebenen Grundstiick mit einer Gro3e von 365 m2. Das Geb&ude verfugt Uber 5 Zimmer, eine Kiiche, 1
Bad, eine Buhne und ein grof3zugiges Untergeschoss mit einem attraktiven Nebenraumangebot. Beheizt
wird das Objekt Uber eine Stromheizung. Im Ess- und Wohnzimmer gibt es einen wunderschénen
Kachelofen, der mit einer Olbrennkammer ausgestattet und derzeit deaktiviert ist, hier konnte man auf
Holz umstellen und das Haus mit dieser wohligen Wéarme im Winter gut beheizen. Das Haus steht leer
und die neuen Eigentimer kdnnen sofort einziehen. Die Wohnflache betragt rund 100 m2. Direkt vor der
Hausture gibt es fur Ihr Fahrzeug eine Einzelgarage und davor noch einen Kfz-Stellplatz. Die Garage hat
ein Satteldach und bietet in oben unter dem Dach nochmals Stauraum. Hinter dem Haus steht ein
Nebengeb&ude ebenfalls mit Satteldach das viel Platz fir Gartengerate, einen Anh&nger, zum Basteln in
der eigenen Werkstatt oder fiir die Haschen Ihrer Kinder bereithalt. Uber die Stidwest- und
Nordwestseite des Hauses erstreckt sich ein schoner Garten mit Obstbdumen, hier kann man mit
Familie und Freunden die sonnigen Tage und lauen Sommerabende geniel3en. Dieses Liebhaberobjekt
konnte zuklnftig jeden Tag der Grund dafir sein, dass Sie den Feierabend kaum mehr erwarten
kénnen, weil Sie so schnell wie es nur geht nach Hause kommen wollen. Haben wir Sie mit diesem
Angebot neugierig gemacht und Sie wollen sich nunmehr all’'das Beschriebene einfach mal selber
ansehen? Melden Sie sich gerne bei uns und vereinbaren Sie Ihren Besichtigungstermin.

Ausstattung

Hier fur Sie die wichtigsten Daten und Informationen: Dieses gepflegte Wohngebaude wurde in solider
schwéabischer Bauweise 1951 errichtet. In den letzten Jahren haben die Eigentlimer einige bauliche,
aber auch optische Veranderungen realisiert, ...z.B. Einbau von einem schonen, zeitlosen Badezimmer
mit Dusche, der Warmwasserspeicher mit 200l wurde erneuert, und 2010 wurde das Dach komplett neu
gemacht. Aufteilung-Erdgeschoss: Esszimmer mit grol3em Durchgang zum Wohnzimmer, Kiiche mit
Einbaukiiche und ein Gaste-WC. Uber die Holztreppe gelangen Sie dann ins Obergeschoss mit drei
Schlafzimmern und einem Badezimmer mit Dusche und Toilette. Das Untergeschoss, also der Keller ist
wie folgt aufgeteilt: Ein groRes (Hobby)Zimmer, ein Technik-Heizraum mit integrierter Waschkiiche und
einer Dusche und ein grof3er Gewdlbekeller fur Ihre Vorrate rundet die Grundrisslandschaft in diesem
Objekt noch ab. Hier kdnnte man noch einiges mehr niederschreiben, besser ware es, Sie schauen sich
diese attraktive Immobilie mit Nebengebaude, schénem Garten und tollen Freisitzmdglichkeiten einfach
einmal vor Ort selber an. Haben wir Sie mit diesem attraktiven Immobilienangebot neugierig gemacht?
Sie mochten dieses Objekt zusammen mit uns besichtigen? Rufen Sie uns einfach an und vereinbaren
zusammen mit uns Ihren persoénlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie und lhre Familie.

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschaftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedurfnisse? ...konnen wir eventuell auch
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offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen tber
Fragen...!! Nutzen Sie hierzu fur sich und Ihre Familie unsere langjahrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fir Sie und helfen Ihnen die fir Sie gunstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbeziiglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich auch jetzt und heute mit der richtigen
Finanzierungsarchitektur eine solide Finanzierung fir Ihre Immobilie! Nutzen Sie unsere unabhangige
Beratung zu lhrem Vorteil!

Ein Energieausweis (Bedarf) liegt vor (ausgestellt am 18.09.2023 - gultig bis 18.09.2033). Der
Endenergiebedarf dieses Gebaudes betragt 231,4 kwh/(m2*a). Energieeffizienzklasse G, Baujahr
Gebaude 1951, Baujahr Warmeerzeuger verschieden, wesentliche Energietrager fiir Heizung und
Warmwasser = Strom.

3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwSt. Eine Provision in genau gleicher Hohe haben wir mit dem
Verkaufer vertraglich vereinbart.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 18.09.2023
Gultig bis 18.09.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1951
Primarenergietrager Strom
Endenergiebedarf 231,40 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse G
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824
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Lage

Ofterdingen ist eine Gemeinde im Landkreis Tubingen, etwa 13 Kilometer stdlich von Tubingen an der
BundesstralRe 27 gelegen. Sie gehort zur Region Neckar-Alb und zur Randzone der europdaischen
Metropolregion Stuttgart. Ofterdingen liegt im Tal der Steinlach, einem rechten Nebenfluss des Neckars,
und gehort raumlich bereits zum mittleren Albvorland. Der westliche Teil Ofterdingens liegt teilweise auf
dem Rammert, einem bis zu 590 m 4. NHN bewaldeten Hohenzug des Keuperberglands. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich dabei auf einer Hohenlage von 401 bis 551 m. . NHN (Rathaus
Ofterdingen 422 Meter m. U. NHN). Die Bundesstral3e 27 flihrt durch die Gemeinde und verbindet diese
im Norden mit Stuttgart und im Stiden mit Balingen und Rottweil. Anbindung an die Bundesautobahn 81
besteht Uber die 25 km entfernte Anschlussstelle Rottenburg am Neckar in Richtung Stiden nach Singen
und in Richtung Norden nach Stuttgart. Der Offentliche Nahverkehr wird durch den Verkehrsverbund
Neckar-Alb-Donau (naldo) gewahrleistet. Die Gemeinde befindet sich in der Wabe 113.
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