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Kernsaniertes und freistenendes
Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von
Betzingen

72770 Reutlingen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 23008-SL

Zimmer: 7 - Kaufpreis: 585.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Kernsaniertes und freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage

von Betzingen

Objekt ID 23008-SL
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 72770 Reutlingen
Zimmer 7

Schlafzimmer 6
Wohn-Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart Fulbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 1928

Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Stid, Dusche,
Einbauktiche, Fliesenboden, Gaste-WC, Massivbauweise,
Parkettboden, Rollladen, Satteldach, Tageslichtbad,
Teilunterkellert, Terrasse, Uberwachungskamera,
Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,5 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.

Kaufpreis

585.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr Simon Loesdau

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Mob. +49 157 39642369
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Objektbeschreibung

Dieses sehr schone Einfamilienhaus befindet sich in einer guten und ruhigen Wohnlage von Reutlingen-
Betzingen. Sobald Sie das traumhaft ausgestatte Objekt betreten, flihlen Sie sich sofort wie zu Hause.
Der Eingangsbereich ist gro3ziigig und hell. Auf der linken Seite gelangen Sie in das grof3e und
gemdutliche Wohn- und Esszimmer sowie in die Kiiche. Die Fenster im Wohn- und Esszimmer sind
teilweise bodentief und durchfluten das Haus mit viel Licht. Auf3erdem befindet sich hier ein hochwertiger
Kaminofen fiir die kalte Jahreszeit. Uber das Wohn- und Esszimmer erreichen Sie den Balkon mit
Abgang zur Terrasse. Neben dem Esszimmer ist eine erstklassige Einbaukiiche im Landhausstil
angeordnet. Hier macht das Kochen richtig Spaf3. Zudem befinden sich im Erdgeschoss ein Duschbad
mit WC und Waschbecken, eine Speisekammer, eine Waschkiiche sowie ein Arbeitszimmer. Uber eine
wunderschdne Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier befindet sich das Hauptbad mit groRer
Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschbecken. Neben dem Bad ist ein Elternschlafzimmer mit
begehbarem Kleiderschrank angeordnet. Im Obergeschoss befinden sich noch zwei weitere
Schlafzimmer. Im Dachgeschoss stehen Ihnen zwei weitere Zimmer zur Verfligung. Die gut geschnittene
Grundrissgestaltung vermittelt ein weitlaufiges Raumerleben. Die wertigen FuRbdden runden dieses
gelungene Bild ab. Das Gebaude ist teilweise unterkellert und bietet somit viel Nutzflache. Die Immobilie
befindet sich in einem nahezu neuwertigen Zustand. Aus dem Dachgeschoss haben Sie eine sehr
schone Aussicht.

Ausstattung

Das Einfamilienhaus wurde 1928 in massiver Bauweise errichtet und im Jahr 2019 kernsaniert. Die
Energie fir Heizung und Warmwasser liefert eine hocheffiziente Luft-Wasser-Warme-Pumpe. Die
Immobilie ist hochwertig ausgestattet und befindet sich in einem energetisch sehr guten Zustand. Das
Gebaude hat zwei Bader und eine Einbaukiiche mit ElektrogroR3geraten. Im Untergeschoss befindet sich
ein schoner und groRer Gewolbekeller. Die hochwertige Einbauktiche inklusive Elektrogrof3geréaten ist im
Kaufpreis inbegriffen.

Sonstiges

Besichtigungen sind kurzfristig nach telefonischer Absprache méglich.

Der Energieausweis liegt vor (ausgestellt am 07.07.2022 - giltig bis 06.07.2032). Der
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes betragt 30,8 kWh/(m?*a). Energieeffizienzklasse A. Baujahr
Gebaude 1928, Kernsanierung 2019, Baujahr Warmeerzeuger 2019. Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser: Luft-Wasser-Warmepumpe, Strom.

2,5 % Kauferprovision inkl. MwsSt. - Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Hohe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 07.07.2022
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Gultig bis 06.07.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1928
Primérenergietrager Luft/Wasser- Warmepumpe, Strom
Endenergieverbrauch 30,80 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824

Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Lage

Unser Immobilienangebot befindet sich in guter und ruhiger Wohnlage von Reutlingen-Betzingen.
Betzingen ist als Wohnort &uf3erst beliebt und mit Abstand der gré3te und alteste Stadtbezirk
Reutlingens. Zudem ist Betzingen der einzige der zwolf Reutlinger Stadtbezirke, der ein umfassendes
Einzelhandels- und Dienstleistungsspektrum aufweist. Die Infrastruktur ist hervorragend, von
Kindergarten, der Friedrich-Hoffmann-Gemeinschaftsschule mit Hallenbad tber viele Fachéarzte bis zum
Seniorenzentrum mit betreutem Wohnen gibt es nahezu alles am Ort. Auch das Gesundheitszentrum
der Volkshochschule Reutlingen hat seinen Sitz in Betzingen. Betzingen liegt verkehrsgtinstig zu
Reutlingen und Tubingen. Das Stadtzentrum Reutlingen ist in ca. 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Es bietet viele attraktive Angebote und Freizeitmoglichkeiten und ladt zum Bummeln ein. Die
Universitatsstadt TUbingen ist in ca. 15 Minuten zu erreichen. Die historische Altstadt mit ihren
Géasschen ist immer ein Erlebnis.
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23008-SL-14 23008-SL-15

23008-SL-19

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
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23008-SL-35
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