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Das massiv gebaute Einfamilienhaus mit
Doppelgarage, Einbauktiche, Kaminofen und
vielen Extras

72181 Starzach-Wachendorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 21024-JI

Zimmer: 4 - Kaufpreis: 475.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
Herr Jurgen Inreiter Mob. +49 171 2185377
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Das massiv gebaute Einfamilienhaus mit Doppelgarage, Einbauktiche,
Kaminofen und vielen Extras

Objekt ID 21024-J1

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 72181 Starzach-Wachendorf
Lage la

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Wohn-Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1999
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 5
Stellplatze 5 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Aul3enstellplatz, Badewanne, Dusche,
Einbauktliche, Fliesenboden, Gaste-WC, Rollladen, Sauna,
Steinboden, Tageslichtbad, Teppichboden

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,5% Kauferprovision inkl. 19% MwSt.
Eine Provision in genau gleicher Hohe haben wir mit dem
Verkaufer vertraglich vereinbart

Kaufpreis

475.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr Jirgen Inreiter

info@schaich-immobilien.de
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Objektbeschreibung

...s00000 schon kann Wohnen in der schwéabischen Toskana sein! ...dieses freistehende, unterkellerte
und massiv gebaute Einfamilienhaus mit Dachgauben, groR3er Doppelgarage, Einbaukiiche, Kaminofen
und KellerabgangaulRentreppe angebracht zwischen Garage und Gebaude wurde im Ursprung 1999 in
sonniger Sudlage in solider Massivbauweise auf einem Eckgrundstiick erstellt. Die Besitzerfamilie hat in
den letzten Jahren die eine oder andere bautechnische Veranderung vorgenommen und im Inneren des
Gebéaudes eine gemdutliche und pfiffig angeordnete Raumsituation geschaffen. Es erwartet Sie ein
schones, gewachsenes Wohngebiet in Ortsrandndhe, aber auch eine ....fast kein Autoverkehr-Lage, da
sich das Gebaude von zwei Seiten an einer nur von Angrenzern befahrenen Seitenstral3e befindet und
im Westen direkt an das Grundstlicksareal vom Kindergarten angrenzt, was vor allem fur Familien mit
Kindern sehr interessant sein kdnnte. Eine attraktive und gut durchdachte Grundrisskonzeption sowie
die gemdutlich und kuschelig wirkende Wohnatmosphére, aber auch die interessante, optisch
abwechslungsreich gestaltete Gartenlandschaft mit tollen Spiel- und Abenteuerplatzchen werden Ihnen
und vor allem lhren Kindern jeden Tag aufs Neue grof3en Spass und Freude bereiten. Hier erwartet Sie
eine optisch schéne und ansprechende Gartensituation mit Stid-Westterrasse, zwei attraktiv
positionierten Gartenhausern z.T. mit Pergolakonzept, die das Herz des Pflanzen-und Gartenliebhabers
hoher schlagen lalt. Auf mehreren Stellen und Platzchen im Freien kann man im Sommer sicherlich
unvergessliche und schéne Stunden z. B. beim Grillen mit der Familie und seinen Freunden erleben. Die
Wohnraume werden durch eine reichhaltig und gut angeordnete Fensterkonzeption hervorragend
belichtet. Eine groRe Doppelgarage auf der norddstlichen Grundstiicksgrenze verfiigt Giber gentigend
Platz fur zwei Personenkraftwagen, aber auch der Minifuhrpark Ihrer Kinder- und die
Familienfahrradflotte werden dort ein geeignetes Platzchen finden. Weitere Fahrzeuge kénnen Sie vor
der Garage parkieren.

Ausstattung

Hier fur Sie die wichtigsten Informationen: Solide Massivbauweise, zeitlose
Bodenoberflachenendbelage, zwei zeitlos hell und modern gestaltete Badezimmer, Einbauktche,
Kaminofen, Ol-Zentralheizungsanlage, Doppelgarage und einer zusatzlichen, groRen Hofeinfahrt auf der
Nordseite, die zum einen zum Spielen fiir Ihre Kinder, aber auch zum Parkieren weiterer Fahrzeuge den
entsprechenden Platz bietet, das vorhandene Wohnraumangebot verteilt auf dem Erd- und
Dachgeschoss bietet Ihnen gemiitliches Wohnen auf insgesamt 146,92 m2 Wohnflache mit 4 Zimmer
und 2 Bader, das attraktive Nebenraumangebot im Untergeschoss u.a. mit grolRem Hobbyraum, welcher
zur vielseitigen Nutzung eingesetzt werden kann (z.B. Sauna, Carera- und Méarklineisenbahn), aber auch
die Kellerabstellraumlichkeiten kénnen sich sehen lassen, ...u.v.a.m. Haben wir Sie mit diesem Angebot
neugierig gemacht? Sie mdchten diese Immobilie besichtigen? Welchen Besichtigungstermin durfen wir
fur Sie reservieren? Wir freuen uns auf Sie und Ihre Familie! Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen
mit vollstandig angegebener Adresse nebst Telefonnummern bearbeitet werden kénnen.

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschaftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedurfnisse? ...konnen wir eventuell auch
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offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen tber
Fragen...!! Nutzen Sie hierzu fur sich und Ihre Familie unsere langjahrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fir Sie und helfen Ihnen die fir Sie gunstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbeziiglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich jetzt die aktuell glinstigen Zinsen!
Nutzen Sie unsere unabhangige Beratung zu Ihrem Vorteil!

Ein Energieausweis (Bedarf) liegt vor (ausgestellt am 06.10.2021 - gultig bis 06.10.2031). Der
Endenergiebedarf dieses Gebaudes betragt 103,1 kWh/(m?*a). Energieeffizienzklasse D, Baujahr
Gebaude 1999, Baujahr Warmeerzeuger 1999, wesentliche Energietrager flr Heizung = Heiz6l EL,
wesentliche Energietrager fur Warmwasser = Heiz6l EL.

2,5% Kauferprovision inkl. 19% MwSt. Eine Provision in genau gleicher Héhe haben wir mit dem
Verkaufer vertraglich vereinbart.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 06.10.2021
Giltig bis 06.10.2031
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1999
Primé&renergietrager ol
Endenergiebedarf 103,10 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Schaich Immobilien GmbH info@schaich-immobilien.de Tel. +49 7071 38824
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Lage

Starzach die funf Dérfergemeinde (...man nennt diese Region ubrigens auch die Toskana des
Landkreises Tubingen) liegt zwischen Rottenburg a.N. und Horb a.N. Man bendtigt mit dem Auto ca. 10
Autominuten bis zur BAB A 81 Stuttgart/Singen. Die Regionen Herrenberg-Boblingen-Sindelfingen-
Tubingen-Reutlingen, sowie der Zollernalbkreis kann z. T. bequem unter 30 Autominuten durch ein sehr
gutes StraRenverbindungssystem erreicht werden. Kindergarten und Grundschule am Ort, dieser verfugt
auch tGber gute Einkaufsmdglichkeiten wie z.B. Nettosupermarkt, Apotheke, Metzger, Bécker,
Bankfilialen, Gartnerei mit gut sortiertem, frischem Gemuse- Obst und und einem tollen
Pflanzenangebot, dartber hinaus gibt es einen Zahnarzt, einen Arzt, Krankengymnastikpraxis u.v.a.m.
Eine Vielzahl von unterschiedlichen Vereinen bieten Ihnen tolle Méglichkeiten wie z.B. Ful3ball, Tennis,
Golf, Badminton, Tischtennis, Musik, Mutter-Kind-Projekte u.v.a.m. Viele Familien aus den Regionen
Stuttgart, Béblingen, Sindelfingen, Herrenberg, Rottenburg, Tubingen, Reutlingen haben in den letzten
Jahren in Starzach ihr neues Zuhause gefunden. Wann schauen Sie sich einmal selber diese schone
und attraktive Region an?

ol

WACHENDORE Steinbruch Rottenburg am

IEED Neckar-Frommenhausen
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