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...alteres, renovierungsbedurftiges Wohnhaus
(als 1-2 FH nutzbar) zu fairen Konditionen!

72072 Tubingen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 23045-JI

Zimmer: 6 - Kaufpreis: 610.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Jurgen Inreiter Mob. +49 171 2185377
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...alteres, renovierungsbedurftiges Wohnhaus (als 1-2 FH nutzbar) zu

fairen Konditionen!

Objekt ID 23045-JI

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 72072 Tubingen
Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1960

Zustand renovierungsbedurftig
Ausstattung Standard

Stellplatze gesamt 6

Stellplatze 6 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Aul3enstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse
Sud, Dachboden, Dusche, Einbauktliche, Fliesenboden, Gaste-
WC, Laminatboden, Linoleumboden, Parkettboden, Rollladen,
Tageslichtbad, Wasch-/Trockenraum, Wintergarten

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,5 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.

Kaufpreis

610.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr Jirgen Inreiter

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Mob. +49 171 2185377
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Objektbeschreibung

Vielleicht beginnt hier das Ende Ihrer langen Immobiliensuche? Wenn dieses renovierungsbeddirftige
Gebaude sprechen konnte, dann wiirde es eventuell zu IThnen sagen, ...ich bin zwar schon ein bisschen
alter und in die Jahre gekommen, trotzdem glaube ich, dass man mich, vor allem auch wegen meiner
idealen und sehr guten (Wohn)Lage, hervorragend nutzen und wunderbar bewohnen kann. Dieses
altere und charmante auf einem 773 m? grof3en Grundstiick stehende Wohnhaus (...nutzbar als 1-2
Familienhaus) mit Satteldach und Dachgauben auf der Siid- und Nordseite, Wintergarten, einer gut
angeordneten Grundrisslandschaft und einem attraktiven Garten- und Freisitzkonzept befindet sich in
einer beliebten (Wohn)Gegend im sidwestlichen Gemarkungsbereich von Tubingen-Buhl. Es bietet dem
Eigennutzer auf 182,59 m? Wohn- und 92,39 m? Nutzflache vielfaltige und attraktive Wohn- und
Nutzungsmaglichkeiten, z.B. fir eine groRere Familie, oder zum Wohnen und Arbeiten ...oder, welchen
Wohn- und Nutzraumbedarf haben Sie? Derjenige, welcher diese Immobilie in sein bestehendes
Anlageportfolio z.B. als Mietobjekt fur Wohngemeinschaften integriert, hat eventuell dann auch die
Chance in der begehrten Raumschaft Tubingen dafir eine attraktive (Miet)Rendite erzielen zu kénnen.
Das Gebaude wurde in schwabisch solider Bauweise hergestellt und beinhaltet im EG- u. OG jeweils ein
Raumangebot mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad und WC. Der im Erdgeschoss in Richtung Stiden ausgerichtete
Wintergarten bietet noch zusatzliche Nutzungsvarianten fur Freizeit, Hobby und Beruf. Das
Autoparkierungskonzept mit 3 Garagen und 3 Pkw-Stellplatzen wird dem Auto- und Motorradfan ganz
sicher grol3e Freude bereiten. Ein attraktives Nebenraumangebot im Untergeschoss rundet sodann noch
alles zuvor Beschriebene entsprechend ab. Sie mdchten nunmehr diese kurzfristig freiwerdende
Immobilie zusammen mit uns zeitnah besichtigen? Rufen Sie uns einfach an und vereinbaren lhren
personlichen Besichtigungs- und Besprechungstermin.

Ausstattung

Hier fUr Sie die wichtigsten Daten und Informationen: Die Raumanordnung- bzw. Aufteilung im Gebaude
wurde von der Eigentimerschaft bzw. von deren Architekten- und Planverfassern wie folgt festgelegt. Im
Untergeschoss befindet sich ein gerdumiges (Keller)Nebenraumkonzept, welches zum einen Uber das
Treppenhaus innerhalb vom Geb&ude, aber auch gleichwohl Uber eine auf der Gebaudewestseite
eingebaute Zugangstiire erreicht werden kann. Uber die Haustiire auf der Gebaudenordseite kommt
man auf die Erdgeschossebene, wo sich ein Raumkonzept mit 3 Zimmern, Kiiche, Bad und WC
befindet. Das im dartberliegenden Obergeschoss realisierte Grundrissangebot besteht ebenfalls aus 3
Zimmern, einer Kiiche, einem Bad und einem WC. Im Obergeschoss gibt es noch den Zugang zu einem
Sudbalkon. Den Spitzboden (Biihne) mit idealen Stau- und Lagermdglichkeiten erreicht man tber eine
im Flur des Dachgeschosses eingebaute Einschubtreppe. Beheizt wird das Gebaude Uber eine
Olzentralheizungsanlage. Ein Kaminofen im Wohnzimmer sorgt vor allem in der Ubergangs- und
Winterzeit fur die behagliche und wohltuende zusatzliche Warme. Bei den Bodenoberflachenendbelagen
haben sich die Eigentimer tberwiegend fur Parkett, Fliesen, PVC und Laminat entschieden. Am
norddéstlichen und stidwestlichen Grundstlicksrand gibt es 3 Garagen und davor dann noch 3
Autoabstellplatze. Im Nebengeb&ude auf der Grundstuckswestseite befindet sich hinter der
Garagenlandschaft noch ein Bereich, welcher noch vor Jahren als Werkstatt genutzt wurde.

Sonstiges

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Jirgen Inreiter Mob. +49 171 2185377
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Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschéftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedurfnisse? ...kbnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen tber
Fragen...!!! Nutzen Sie hierzu fur sich und Ihre Familie unsere langjahrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fir Sie und helfen Ihnen die fir Sie gunstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezliglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich jetzt die aktuell glinstigen Zinsen!
Nutzen Sie unsere unabhangige Beratung zu Ihrem Vorteil!

Ein Energieausweis Bedarf liegt vor (ausgestellt am 19.01.2023 - giiltig bis 19.01.2033). Der
Endenergiebedarf dieses Gebaudes betragt 216,3 kWh/(m2* a). Energieeffizienzklasse G, Baujahr
Gebaude: 1960, Baujahr Warmeerzeuger = 1999, Wesentliche Energietrager fur Heizung und
Warmwasser = Heizol EL.

2,5% Kauferprovision inkl. 19% MwSt. Wir haben mit dem Verk&ufer in gleicher Hohe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 19.01.2023
Glltig bis 19.01.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1960
Priméarenergietrager ol
Endenergiebedarf 216,30 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse G
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824
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Lage

Die Universitatsstadt Tubingen liegt zentral im geographischen Quadrat der Landkreise Bbdblingen,
Balingen (Zollernalbkreis), Reutlingen und Stuttgart. Uber ein sehr gut ausgebautes
StralRenverbindungsnetz kénnen die zuvor genannten Regionen z. T. bequem in 15-30 Minuten mit dem
Auto erreicht werden. Aber auch fur die berufstatigen Menschen, die den Arbeitsplatz mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen mochten, gibt es vom Standort Tibingen aus hervorragende Mdglichkeiten.
Unser Immobilienobjekt befindet sich ca. 8 km vom Stadtzentrum entfernt in dem beliebten Tubinger
Stadtteil Buhl am stidwestlichen Gemarkungsrandbereich an einer ruhigen Angrenzerstraf3e. Die
nachste grofRe Bahnstation ist der Tubinger Hauptbahnhof. Mit den vorhandenen
Busverbindungsmaglichkeiten erreicht man das Tibinger Zentrum, die Universitat und die Kliniken
auRRerordentlich gut. Aber auch Uber vorhandene Radwege kann der sportlich Aktive das Zentrum von
Tubingen mit dem Fahrrad bequem, zeitnah und schnell erreichen. In nachster Umgebung erwartet Sie
eine sehr gute Infrastruktur. Nur wenige Schritte vom Objekt entfernt beginnt eine sehr schone
Naturlandschaft. Hier kbnnen Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag wunderschéne Spaziergange
unternehmen oder die fur Korper und Geist wohltuende Feierabend-Fahrradtour durchfiihren.
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