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Einfamilienhaus mitten im Ort mit Bachrauschen

72827 Wannweil, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 22063-RL

Zimmer: 5 - Kaufpreis: 220.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Einfamilienhaus mitten im Ort mit Bachrauschen

Objekt ID 22063-RL
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 72827 Wannweil
Lage Ortslage
Zimmer 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizungsart Zentralheizung
Baujahr 1957
Zustand renovierungshedurftig
Bauweise Massiv
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Einbauktiche, Fliesenboden, Massivbauweise
Provisionspflichtig Ja
Kéauferprovision 2,5 % Kauferprovision zzgl. 19 % MwsSt. = 2,975 %
Kaufpreis 220.000 EUR
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824
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o

SCHAICH
pmmostion Gmoh|

Objektbeschreibung

Klein aber fein, etwas renovierungsbedurftig, mitten im Ort und im Garten platschert der Bach am
Grundstuck vorbei. Das Einfamilienhaus steht auf einem 175 m? grof3en Grundstiick. Erbaut wurde es in
Massivbauweise 1957. Im Jahr 2005 wurde vieles saniert und teilweise umgebaut. Die Stromleitungen
sind fast alle neu inklusive dem Stromkasten, die Wasserleitungen wurden komplett erneuert, eine neue
Heizungsanlage (Gastherme) wurde eingebaut, die Boden haben neue Fliesen erhalten und das Bad
wurde neu gemacht. Im Jahr 2013 bekam die Fassade eine neue Farbe und das Dach neue Ziegel.
2017 bekam das Haus teilweise neue Fenster und der Wasserboiler wurde erneuert. Im Erdgeschoss
befindet sich ein kleiner Flur und im Anschluss die Kiiche, das Wohn- und Esszimmer und daneben liegt
das Bad mit Badewanne. Geht man im Flur die Treppen nach oben, befindet sich rechts die separate
Toilette und weiter oben dann zwei geraumige Zimmer. Unter dem Dach wurden zwei Kinderzimmer
ausgebaut, die genigend Platz fir die Sprosslinge bieten. Das Haus ist unterkellert und bietet hier
nochmals Stauraum. Im Wohn- und Esszimmer wurde ein schéner Holzofen eingebaut, der die
Wintermonate sicher warm und gemditlich macht. Hinter dem Haus steht ein groRer Schuppen, der vom
Partyraum bis zur Garage flr Ihre Zweirader allerlei Platz bietet und unter der Glberdachten Terrasse
kann man die Abende mit der Familie im Freien bei jedem Wetter genieRen. Wir haben Sie mit diesem
Angebot neugierig gemacht und Sie mdchten nun dieses Objekt gerne besichtigen? Rufen Sie uns doch
einfach an und vereinbaren zusammen mit uns lhren personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
auf Sie.

Ausstattung

...das Gebaude (...erbaut 1957) wurde immer instandgehalten. Hier ein kleiner Auszug der fur Sie
wichtigsten Daten und Informationen: Freistehendes Einfamilienhaus, 5 Zimmer, unterkellert, grof3er
Platz hinter dem Haus, Uberdachte Terrasse, Kiiche im Erdgeschoss ein Badezimmer mit Badewanne,
eine separate Toilette, u.v.a.m. Nicht zu vergessen, der gro3e Schuppen hinter dem Haus, der nochmals
viel Platz bietet. Das Haus ist seit 2 Jahren an sehr zuverlassige Mieter vermietet. Man kénnte noch so
viel schreiben, aber vielleicht schauen Sie sich dieses Einfamilienhaus einfach einmal mit uns
zusammen unverbindlich an.

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschéftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedirfnisse? ...kdnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen Uber
Fragen...!!!l Nutzen Sie hierzu fir sich und Ihre Familie unsere langjéhrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fur Sie und helfen Ihnen die fir Sie gunstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezlglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich jetzt die aktuell glinstigen Zinsen!
Nutzen Sie unsere unabhangige Beratung zu Ihrem Vorteil!

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Ein Energieausweis (Verbrauch) liegt vor (ausgestellt am 02.07.2019 - giltig bis 01.07.2029). Der End-
energieverbrauch dieses Gebaudes betragt 147,32 kWh/(m2* a). Energieeffizienzklasse E, Baujahr
Gebaude = 1907, Baujahr Warmeerzeuger = 2017, wesentliche Energietrager fir Heizung und
Warmwasser = Erdgas.

2,5 % Kauferprovision zzgl. 19 % MwSt. = 2,975 % - Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
einen provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 02.07.2019
Gultig bis 01.07.2029
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1957
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 147,32 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824
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Lage

Wannwell liegt im Echaztal zwischen den Stadten Reutlingen und Tibingen. Folgende Stadte und
Gemeinden grenzen an die Gemeinde Wannweil, sie werden im Uhrzeigersinn beginnend im Norden
genannt und gehoren zum Landkreis Reutlingen beziehungsweise zum Landkreis Tubingen,
Kirchentellinsfurt, Reutlingen und Kusterdingen. Durch Wannweil fuhrt die Landesstral3e 379. Diese
verbindet die Gemeinde nach Norden mit der B 27 und der B 297 und nach Stden mit Reutlingen. Die
Neckar-Alb-Bahn (TUbingen-Stuttgart) verlauft durch die Gemeinde. Der Wannweiler Bahnhof liegt
zwischen Betzingen (Richtung Reutlingen) und Kirchentellinsfurt (Richtung Tuibingen). Der Offentliche
Nahverkehr wird durch den Verkehrsverbund Neckar-Alb-Donau (NALDO) gewéhrleistet. Die Gemeinde
befindet sich in der Wabe 220. Die Bus-Linie der Naldo-Gebiete lautet 7601. Der Bus fahrt bis
Kirchentellinsfurt/Bahnhof. Mit der Uhlandschule verfiigt Wannweil tber eine Grund- und Hauptschule
mit Werkrealschule. Die ndchstgelegenen Gymnasien sind in Reutlingen und Tubingen. Fir die jingsten
Einwohner bestehen je ein gemeindlicher, evangelisch-lutherischer und romisch-katholischer Kinder-
garten. Personlichkeiten, die vor Ort gewirkt haben: Guido Buchwald ist in Wannweil aufgewachsen und
hat beim SV Wannweil mit dem Ful3ballspielen begonnen. Horst Kéhler (Bundespréasident 2004—2010)
hat wahrend seiner Studienzeit in Tubingen in Wannweil gelebt.
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