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Tolle 1-Zimmer-Wohnung zur Eigennutzung oder

Kapitalanlage
72144 Duf3lingen, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 23012-RL

Zimmer: 1 - Kaufpreis: 112.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Tolle 1-Zimmer-Wohnung zur Eigennutzung oder Kapitalanlage

Objekt ID 23012-RL

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 72144 DuRlingen

Zimmer 1

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr 1982
Zustand gepflegt
Status vermietet
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

AuRRenstellplatz, Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Sid,
Fliesenboden, Laminatboden, Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis

112.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr René Leger

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Mob. +49 160 8136619
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Objektbeschreibung

Diese Ein-Zimmer-Wohnung ist ideal fur den Singlehaushalt. Besonders auch fur Studentinnen und
Studenten, denn Tilbingen ist sehr gut angebunden und der Bahnhof ist nur wenige Gehminuten von der
Wohnung entfernt. Egal ob Eigennutzung oder zur Kapitalanlage, diese Wohnung bietet faire
Konditionen. Auf 33 m2 Wohnflache verteilen sich ein groRes Wohn- und Schlafzimmer, das in Richtung
Siden ausgerichtet ist, ein Badezimmer mit Badewanne und eine kleine Kiichenzeile mit Abstellraum.
Der grof3ziigige und Uberdachte Balkon ist vom Wohn- Schlafzimmer aus begehbar und somit auch nach
Suden ausgerichtet. Der Wohnraum ist mit einem Laminatboden ausgestattet und die anderen Raume
mit Fliesen. Mit zur Wohnung gehort noch ein Kellerraum im Untergeschoss und ein PKW-Stellplatz
direkt neben dem Hauseingang. Der gesamte Flurbereich und die Treppenhduser wurden vor knapp
zwei Jahren komplett neu gerichtet. Die gesamte AulRenfassade sowie alle Balkone und Balkongelander
wurden gerade erst neu gestrichen. Im Moment ist die Wohnung ungekiindigt vermietet.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss des Mehrfamilienhauses. Die Bodenoberflachenendbelage
sind Laminat und Fliesen. Die Wohnung ist sehr hell und ansprechend und hat eine kleine Kuiche, ein
Badezimmer mit Badewanne inklusive Duschmdoglichkeit, Waschbecken und ein WC. Ein fur die GroR3e
der Wohnung gut dimensionierter Kellerabstellraum und ein dazugehériger PKW-Abstellplatz runden
dieses attraktive Immobilienangebot noch ab. Im UG befindet sich die Waschkiiche und der Wésche-
Trockenraum, was beides gemeinschaftlich genutzt wird. Haben wir Sie mit dieser Offerte neugierig
gemacht? Sie mochten nunmehr diese Wohnung besichtigen? Rufen Sie uns an und vereinbaren lhren
personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschéftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedurfnisse? ...kbnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen tber
Fragen...!! Nutzen Sie hierzu fur sich und Ihre Familie unsere langjahrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fir Sie und helfen Ihnen die fir Sie glnstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezliglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich auch jetzt und heute mit der richtigen
Finanzierungsarchitektur eine solide Finanzierung fir Ihre Immobilie! Nutzen Sie unsere unabhangige
Beratung zu lhrem Vorteil!

Ein Energieausweis Verbrauch liegt vor (ausgestellt am 05.02.2020 - gltig bis 05.02.2030). Der End-
energieverbrauch dieses Gebaudes betragt 104,43 kWh/(m?* a). Energieeffizienzklasse D, Baujahr
Gebaude: 1982, Baujahr Warmeerzeuger = 2009, Wesentliche Energietrager fir Heizung und
Warmwasser = Erdgas H.

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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3,57 % Kauferprovision inkl. 19% MwSt. Wir haben mit dem Verk&ufer in gleicher Hohe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 05.02.2020
Glltig bis 05.02.2030
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1982
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 104,43 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Im nordlichen Steinlach- und Wiesaztal eingebettet zwischen dem Vorland der Schwabischen Alb und
dem Landschaftsschutzgebiet Rammert sudlich der Universitatsstadt Tubingen liegt die Gemeinde
DuRlingen. Mit 6.360 Blrgerinnen und Burgern und einem prognostizierten Zuwachs auf tiber 6.500
Einwohner ist Dul3lingen eine der wenigen Gemeinden, die trotz demographischem Wandel noch mit
einem Bevolkerungswachstum rechnen kann. Die zentrale Lage, direkt an der Bundesstra3e B 27, in
unmittelbarer Nahe zu Tubingen(8 km) und Reutlingen (17 km) schafft glinstige
Standortvoraussetzungen fir Gewerbe, Handel und Handwerk. Zahlreiche attraktive
Einkaufsmoglichkeiten im Ortskern, zwei Lebensmittelméarkte sowie Arzte, Therapeuten und eine
Apotheke stellen eine gute Nahversorgung sicher, so dass alle Dinge des taglichen Lebens vor Ort
besorgt werden kénnen. Durch die Bahn (Hohenzollerische Landesbahn, Bahnlinie Tibingen —
Sigmaringen) und erganzend auch mit Bussen ist Duf3lingen sehr gut in das OPNV-Netz eingebunden.
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Schaich Immobilien GmbH

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger

Mob. +49 160 8136619
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23012-RL-07

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619




o

SCHAICH
pmmostion Gmoh|

23012-RL-08
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