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3-Zi.-Erdgeschosswohnung mit pfiffiger
Raumstruktur, Keller, Stellplatz und Garage

72127 Kusterdingen, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 23017-RL

Zimmer: 3 - Kaufpreis: 395.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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3-Zi.-Erdgeschosswohnung mit pfiffiger Raumstruktur, Keller, Stellplatz

und Garage

Objekt ID 23017-RL

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 72127 Kusterdingen

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr 2002
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse Sud, Dusche,
Einbauktiche, Fliesenboden, Gaste-WC, Tageslichtbad,
Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,38 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.

Kaufpreis

395.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr René Leger

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Mob. +49 160 8136619
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Objektbeschreibung

...diese Erdgeschoss-Wohnung mit pfiffiger Raumstruktur befindet sich in einem Mehrfamilienhaus in
Kusterdingen-Mahringen, welches im Jahre 2002 mit insgesamt nur 6 Wohneinheiten in solider
Bauweise hergestellt wurde. Es erwartet Sie eine ruhige, gemutliche, helle und freundlich gestaltete
3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit 93,00 m2 Wohnflache in gutem Zustand mit Wohn-
Esszimmerkonzept, 2 Schlaf- Kinder- oder Gastezimmern, Kiche, Bad, separates Gaste-WC, zwei
gerdumige Keller-Abstellraume, eine Garage und ein Stellplatz fur lhre Autos und den restlichen
Fuhrpark lhrer Familie. Zur Wohnung gehort auch eine schone Terrasse und ein kleiner Garten in dem
man so manche Sommerabende geniel3en kann. Ein Solarmodul im Garten versorgt Sie mit
"hausgemachter" Energie tber den Tag, was in diesen Zeiten sicher ein zuséatzliches Highlight der
Wohnung ist. Die gesamte Wohnung ist mit einem "Smart-Home-System" ausgestattet. Eine gute
Hausgemeinschaft rundet das Angebot ab und sorgt flr ein schones Miteinander in diesem 6-Familien-
Haus.

Unser Immobilienangebot eignet sich idealerweise fur einen 1- max. 3-Personenhaushalt. Diese helle
Wohnung mit attraktiver Fensteranordnung wurde seit Erstellung eigengenutzt.

Haben wir mit dieser Offerte Ihr Interesse geweckt? Sie mdchten diese Wohnung besichtigen? Rufen
Sie uns einfach an und vereinbaren zusammen mit uns lhren personlichen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns auf Sie! Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontakt- bzw.
Adressdaten nebst Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Ausstattung

Hier fur Sie die wichtigsten Informationen: Solide Bauweise, Badezimmer mit grol3er Eckbadewanne,
separater Dusche und Waschbecken, ein separates im Eingangsbereich der Wohnung befindliches WC
wurde hier realisiert, eine Garage fur Ihr Auto mit elektrischem Garagentor, direkt vor dem Gebaude auf
der Nordostseite und ein zuséatzlicher Stellplatz direkt neben dem Haus mit Zugang zu lhrem Garten. Bei
den Bodenoberflachenendbeldgen hat sich die Eigentimerschatft in der gesamten Wohnung fur schone,
grof3e Fliesen entschieden. Die Terrasse ist nach Stiden ausgerichtet und hat flr die sonnigen Tage
eine Markise zur Beschattung. Alle Zimmer haben elektrische Rollladen.

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschéftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedirfnisse? ...kdnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen Uber
Fragen...!!!l Nutzen Sie hierzu fir sich und Ihre Familie unsere langjéhrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fur Sie und helfen Ihnen die fir Sie gunstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezlglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich jetzt die aktuell glinstigen Zinsen!
Nutzen Sie unsere unabhangige Beratung zu Ihrem Vorteil!

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Ein Energieausweis (Verbrauch) liegt vor (ausgestellt am 08.01.2018 - giiltig bis 08.01.2028). Der
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes betragt 92,1 kWh/(m2*a). Energieeffizienzklasse C, Baujahr
Gebaude 2002, Baujahr Warmeerzeuger 2002, wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser
=Ol.

2,38 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt. - Eine Provision in genau gleicher H6he haben wir mit dem
Verkaufer vertraglich vereinbart.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 08.01.2018
Gultig bis 08.01.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2002
Primarenergietrager Ol
Endenergieverbrauch 92,10 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824

Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Lage

...dieses Immobilienobjekt befindet sich im Ortsteil Mahringen. Uber die B 28 erreichen Sie die
Universitatsstadt Tubingen in ca. 5-7 Minuten und in fast gleichem wie zuvor genannten Zeitraum auch
die am Ful3e des schwébischen Alb liegende charmante Einkaufsstadt Reutlingen. Die B 27, welche ca.
3-5 Autominuten entfernt ist, bietet Innen die Mdglichkeit, Gber die Anschlussstelle Kirchentellinsfurt bei
normalem Verkehrsfluss den Flughafen Stuttgart in ca. 20 Autominuten erreichen zu kdnnen. Selbst im
taglichen, normalen Berufsverkehr besteht die Moglichkeit, dass Sie das Zentrum von Stuttgart z.T.
unter 45 Minuten bequem anfahren kénnen. Am Ort gibt es ideale Voraussetzungen mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln die Regionen Tubingen und Reutlingen zu erreichen. Kusterdingen ist an das so
genannte Tubinger-Stadtbus-System angeschlossen. Eine der Kusterdinger Bushaltestellen befindet
sich nur wenige Gehminuten vom Haus entfernt, quasi um die Ecke. Auch die in dieser sehr beliebten
Gemeinde Kusterdingen vorhandene, aufRerordentlich gute Infrastruktur hat in den letzten Jahren viele
Familien dazu bewegt hier ein neues Zuhause zu suchen. Neben Kindergarten und der August-Lammle-
Schule (Grundschule) gibt es hier sogar inzwischen am Ort auch das bekannte Firstwaldgymnasium.
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Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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23017-RL-04

23017-RL-05 23017-RL-06

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619




o

SCHAICH
pmmostion Gmoh|

23017-RL-11 23017-RL-12

w -y

5 =

.

23017-RL-13 23017-RL-14

23017-RL-15 23017-RL-07
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23017-RL-10 23017-RL-16

23017-RL-17 23017-RL-18

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
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23017-RL-19 ~ 23017-RL-20

23017-RL-21

23017-RL-23 23017-RL-24
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23017-RL-25
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