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Tolle 3-Zimmer-EG-Wohnung mit Garten in
zentraler Lage

72127 Kusterdingen, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 23037-RL

Zimmer: 3 - Kaufpreis: 318.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Tolle 3-Zimmer-EG-Wohnung mit Garten in zentraler Lage

Objekt ID 23037-RL

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 72127 Kusterdingen

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr 2003
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2
Tiefgaragenstellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse Sud, Dusche, Einbaukiiche,
Fliesenboden, Gaste-WC, Laminatboden, Massivbauweise,
Tageslichtbad, Tiefgarage, Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,0% Kauferprovision inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis

318.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr René Leger

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Mob. +49 160 8136619




o

SCHAICH
pmmostion Gmoh|

Objektbeschreibung

Diese wunderschone 3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung befindet sich in sehr guter Lage in einem
6-Familienhaus mitten im Ortskern von Kusterdingen. Vom grof3ziigig angelegten Wohn- und Esszimmer
gelangt man direkt auf die Uberdachte Sud-Terrasse und in den schénen Garten, der zur Wohnung
komplett dazugehort. Ein kleines Gartenhauschen bietet Platz fiir diverse Gartengerate. Die Kiiche ist
mit einer Einbaukiiche ausgestattet und ist rechts vom Wohnungseingang tber eine Schiebetire
erreichbar. Daneben liegt das Kinder- oder Arbeitszimmer und um die Ecke wurde ein schénes, zeitloses
Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche eingebaut. Geht man nun wieder in den siidlichen
Teil der Wohnung, kommt man in das Elternschlafzimmer mit grol3em Fenster, direkt an der Terrasse
gelegen. Ein separates WC rundet das Raumprogramm dieser tollen Wohnung noch ab. In allen
Wohnraumen wurde ein hochwertiger Laminatboden verlegt und die Kiiche, das Badezimmer und das
WC sind modern gefliest. Die Wohnung ist sehr gepflegt und wurde immer gut instandgehalten.

Zur Wohnung gehoéren noch ein Stellplatz direkt neben dem Hauseingang und zusatzlich noch ein
Tiefgaragenplatz. Vom Stellplatz vor dem Haus gelangt man auch bequem in den Garten. Im UG des
Hauses befindet sich noch ein groRzligiger Kellerraum und die Waschkiche fur lhre Waschmaschine
und den Trockner.

Gerne zeigen wir Ihnen diese tolle Wohnung bei einem Besichtigungstermin. Rufen Sie uns gerne an
und lassen Sie sich einen Termin geben.

Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus wurde 2003 in solider Massivbauweise erbaut. Der Architekt hat 2 Wohnungen im
EG, 2 Wohnungen im 1. OG und 2 Maisonettewohnungen im 2. OG erstellt. Somit sind 6 Parteien im
Haus.

In allen Wohnbereichen wurde hochwertiger Laminatboden verlegt und das Bad, die Kiiche sowie das
WC sind modern und zeitlos gefliest. Die Einbauktiche ist gepflegt und gehdrt selbstverstandlich mit zur
Wohnung. Die gesamte Wohnung ist sehr hell und lichtdurchflutet. Ein Stellplatz vor dem Haus und ein
Tiefgaragenplatz mit Duplexparker gehéren mit zur Wohnung dazu. Ausgerichtet ist das Haus in nach
Suden.

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschéftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedirfnisse? ...kdnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen Uber
Fragen...!!!l Nutzen Sie hierzu fir sich und Ihre Familie unsere langjéhrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen
Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fur Sie und helfen Ihnen die fir Sie gunstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezlglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich auch jetzt und heute mit der richtigen
Finanzierungsarchitektur eine solide Finanzierung fur Ihre Immobilie! Nutzen Sie unsere unabhangige
Beratung zu lhrem Vorteil!

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Ein Energieausweis Verbrauch liegt vor (ausgestellt am 24.10.2017 - glltig bis 24.10.2027). Der End-
energieverbrauch dieses Gebaudes betragt 61 kWh/(m2* a). Energieeffizienzklasse B, Baujahr Gebaude:
2003, Baujahr Warmeerzeuger = 2003, Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser =
Erdgas.

3,0 % Kauferprovision inkl. 19% MwSt. Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Héhe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 24.10.2017
Gultig bis 24.10.2027
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2003
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 61,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse B
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824

Herr René Leger Mob. +49 160 8136619
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Lage

...dieses Immobilienobjekt befindet sich zentral in der Gemeinde Kusterdingen in einem beliebten und
ruhig gelegenen Wohngebiet. Uber die B 28 erreichen Sie die Universitatsstadt Tbingen in ca. 5-7
Minuten und in fast gleichem wie zuvor genannten Zeitraum auch die am Fuf3e des schwabischen Alb
liegende charmante Einkaufsstadt Reutlingen. Die B 27, welche ca. 3-5 Autominuten entfernt ist, bietet
Ihnen die Mdglichkeit, Uber die Anschlussstelle Kirchentellinsfurt bei normalem Verkehrsfluss den
Flughafen Stuttgart in ca. 20 Autominuten erreichen zu kénnen. Selbst im taglichen, normalen
Berufsverkehr besteht die Moglichkeit, dass Sie das Zent-rum von Stuttgart z.T. unter 45 Minuten
bequem anfahren kénnen. Am Ort gibt es ideale Voraussetzungen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln die
Regionen Tubingen und Reutlingen zu erreichen. Kusterdingen ist an das so genannte Tubinger-
Stadtbus-System angeschlossen. Eine der Kusterdinger Bushaltestellen befindet sich nur wenige
Gehminuten vom Haus entfernt, quasi um die Ecke. Auch die in dieser sehr beliebten Gemeinde Kuster-
dingen vorhandene, aulRerordentlich gute Infrastruktur, hat in den letzten Jahren viele Familien dazu
bewegt hier ein neues Zuhause zu suchen. Neben Kindergarten und der August-Lammle-Schule
(Grundschule) gibt es hier sogar inzwischen am Ort auch das bekannte Firstwaldgymnasium.
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