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Wunderschone Erdgeschosswohnung mit TG-
Stellplatz und grof3em Balkon

72793 Pfullingen, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 22016-SL

Zimmer: 2 - Kaufpreis: 245.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Wunderschone Erdgeschosswohnung mit TG-Stellplatz und grofem

Balkon

Objekt ID 22016-SL

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 72793 Pfullingen

Lage la

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Wohn-Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr 1986
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1
Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Stidwest, Dusche, Einbauktiche,
Fahrradraum, Fliesenboden, Massivbauweise,
Reinigungsservice, Rollladen, Satteldach, Tageslichtbad,
Tiefgarage, Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,38 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.

Hausgeld

233 EUR

Kaufpreis

245.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese sehr schtne und planerisch gut durchdachte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem
attraktiven Mehrfamilienhaus mit insgesamt funf Wohnungen. Der Wohnungszuschnitt bietet praktische
Stell- und Nutzungsmaglichkeiten. Vom Eingangsbereich kommen Sie Uber die Diele in alle Raume der
Erdgeschosswohnung. Das groR3e und helle Wohn- und Esszimmer ladt zum Verweilen ein. Uber das
Wohn- und Esszimmer gelangen Sie auf den grol3en tberdachten Balkon in stidwestlicher Ausrichtung.
Die Wohnung hat eine moderne und zeitlose Ausstattung und befindet sich in einem guten Zustand. Das
Tageslichtbad ist mit einer Dusche, Toilette, Waschmaschinenanschluss und einem Waschbecken
ausgestattet. Uber ein paar wenige Stufen gelangen Sie durch das Untergeschoss mit direktem
Tiefgaragenzugang zu Ihrem Pkw-Stellplatz. Die komplette Liegenschaft ist sehr gepflegt und verfugt
aul3en wie innen uber einen Hausmeisterservice.

Ausstattung

Das 5-Familienhaus wurde im Jahr 1986 in massiver Bauweise errichtet und hat eine Gaszentralheizung
von 2001. Die komplette Wohnung wurde 2019 renoviert. Die Bodenbel&ge sind in der gesamten
Wohnung mit Ausnahme des Bades als Designboden in Vinyl ausgefihrt. Das Tageslichtbad und die
Uberdachte Terrasse sind gefliest. Die Immobilie verfligt Gber einen Abstellraum im Keller, einen
Fahrradabstellraum sowie einen gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum. Die moderne
Einbaukiiche inklusive Elektrogrof3geraten sowie der Tiefgaragenstellplatz sind im Kaufpreis inbegriffen.

Sonstiges

Der Energieausweis liegt vor (ausgestellt am 07.09.2018 - gtiltig bis 06.09.2028). Der
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes betragt 141 kWh/(m2* a). Energieeffizienzklasse E. Baujahr
Gebéaude 1986, Baujahr Warmeerzeuger 2001.

Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Erdgas H.

2 % Kauferprovision zzgl. 19 % MwsSt. = 2,38 % - Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Hohe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 07.09.2018
Guiltig bis 06.09.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1986
Primérenergietrager Gas
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
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Endenergieverbrauch 141,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Die Wohnung befindet sich in sehr guter Wohnlage von Pfullingen. Pfullingen ist ein beliebter Wohnort
sudostlich angrenzend zu Reutlingen gelegen und ist Teil des Biospharengebiets Schwabische Alb. Die
Ortsmitte mit allen Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs ist leicht zu Ful3 oder mit dem Bus zu
erreichen. Die Haltestelle ist nur wenige Meter von der Wohnung entfernt. Der 6ffentliche Busverkehr ist
in alle Richtungen sehr gut organisiert. Pfullingen bietet zum taglichen Leben eine hervorragende
Infrastruktur. Unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Restaurants, Apotheken, Arzte,
Hallenbad, Freibad, ein vielseitiges Vereins- und Freizeitangebot sowie eine kulturelle Vielfalt stehen
Ihnen vor Ort zur Verfiigung. Durch die B 312 ist eine gute Verkehrsanbindung gegeben. Die idyllische

Stadt Pfullingen ist von mehreren Aussichtsbergen wie der Achalm, Georgenberg, Ubersberg, Ahlsberg,
Schoénberg usw. umgeben.
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