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3-Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz,
Hobbyraum und zwei Balkonen am Ful3e des
Georgenbergs

72762 Reutlingen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 23032-SL

-
)
|
!
i
!
3
:
=

Zimmer: 3 - Kaufpreis: 275.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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3-Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz, Hobbyraum und zwei Balkonen
am Ful3e des Georgenbergs

Objekt ID

23032-SL

Objekttypen

Etagenwohnung, Wohnung

Adresse

72762 Reutlingen

Zimmer

Schlafzimmer

Wohn-Schlafzimmer

Badezimmer

Separate WC

Balkone

N | P | P[P DN W®

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1979
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Status vermietet
Stellplatze gesamt 1
Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Nordost,
Balkon/Terrasse Stidwest, Dusche, Einbauktiche,
Fahrradraum, Flachdach, Fliesenboden, Gaste-WC, Keller,
Laminatboden, Massivbauweise, Personenaufzug,
Reinigungsservice, Rollladen, Separates WC, Tiefgarage,
Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,5 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt.

Schaich Immobilien GmbH
Herr Simon Loesdau

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Mob. +49 157 39642369
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Hausgeld 312 EUR
Kaufpreis 275.000 EUR
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Objektbeschreibung

Diese schone und planerisch gut durchdachte 3-Zimmer-Obergeschoss-Wohnung befindet sich in einer
guten und gefragten Zentrumsrandlage von Reutlingen. Der Wohnungszuschnitt bietet praktische Stell-
und Nutzungsmoglichkeiten. Vom Eingangsbereich kommen Sie Uber die Diele in alle Raume der
Obergeschosswohnung. Das groRRe und helle Wohn- und Esszimmer ladt zum Verweilen ein. Uber das
Wohn- und Esszimmer gelangen Sie auf den grof3zligigen tberdachten Balkon in stidwestlicher
Ausrichtung. Das Bad ist mit einer Dusche, Badewanne, Waschbecken und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Uber die Kiiche gelangen Sie auf den zweiten Balkon in
nordoéstlicher Ausrichtung. Die komplette Liegenschatt ist gut gepflegt und verfiigt aul3en wie innen tber
einen Hausmeisterservice. Die Wohnung ist seit 2021 an ein zuverlassiges Ehepaar vermietet. Daher
eignet sich diese Wohnung idealerweise auch als Kapitalanlage.

Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1979 in massiver Bauweise errichtet und hat eine
Gaszentralheizung von 2003. Die Wohnung wurde 2021 teilweise renoviert. Die Bodenbelage sind
vorwiegend in Laminat und Fliesen ausgefuhrt. Die Immobilie verfigt Gber zwei praktische Abstellrdume
innerhalb der Wohnung, einen Abstell- und Hobbyraum im Keller, einen Fahrradabstellraum sowie einen
gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum. Die Einbauktche inklusive Elektrogrof3geraten und der
Tiefgaragenstellplatz sind im Kaufpreis inbegriffen.

Sonstiges

Besichtigungen sind kurzfristig nach telefonischer Absprache méglich.

Der Energieausweis liegt vor (ausgestellt am 21.08.2018 - giltig bis 20.08.2028). Der
Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes betragt 112 kWh/(m2*a). Energieeffizienzklasse D. Baujahr
Gebaude 1979, Baujahr Warmeerzeuger 2003. Wesentliche Energietrager fur Heizung und
Warmwasser: Erdgas H.

2,5 % Kauferprovision inkl. MwsSt. - Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Hohe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 21.08.2018
Guiltig bis 20.08.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1979
Primérenergietrager Gas
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Endenergieverbrauch 112,00 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Herr Simon Loesdau Mob. +49 157 39642369
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Lage

Die Wohnung liegt zentral und ruhig in einer Tempo-30-Zone am Ful3e des Georgenbergs. Der
Georgenberg gehort zu den besten Wohnlagen in Reutlingen. Wie im Gebiet Achalm, so finden sich
auch am Georgenberg nahezu ausschlie3lich Einfamilienhauser. Auf dem lokalen Immobilienmarkt
finden sich hochst selten gute Verkaufsangebote. Sehr rar sind auch Vermietungen im Viertel. Und
wenn, dann werden in der Regel 10 bis 15 Euro pro Quadratmeter verlangt. Der Georgenberg ist und
bleibt ein Place to be in Reutlingen. In wenigen Minuten erreichen Sie die Ful3gdngerzone in der
Reutlinger Innenstadt mit vielseitigen Geschaften, sehr guten Gastronomieangeboten und
hervorragenden Einkaufsmadglichkeiten. Die Region Stuttgart und der Flughafen in Leinfelden-
Echterdingen kann je nach Verkehrssituation zwischen 20 und 30 Autominuten angefahren werden. Wer
Reutlingen besucht, bewundert als erstes seine reizvolle Lage. Die Stadt an der Achalm liegt malerisch
eingebettet in einer der schdonsten Regionen der Schwabischen Alb. Fir den Ausflug am Wochenende
gibt es eine Vielzahl von Attraktionen im Umkreis von 50-100 km wie z. B. der Bodensee, Schwarzwald
und vieles andere mehr.
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23032-SL-10 - 23032-SL-11

23032-SL-12 23032-SL-13
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23032-SL-14 23032-SL-15

23032-SL-16 23032-SL-17

23032-SL-18 | 23032-SL-9
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23032-SL-20

23032-SL-29 23032-SL-30
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23032-SL-31 23032-SL-32

23032-SL-35 o 23032-SL-36
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23032-SL-37 | 23032-SL-38

23032-SL-39 23032-SL-40
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