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Superschdne Maisonette-Wohnung mit
Einbaukliche, Stidwest-Balkon, Carport und
Autoabstellplatz!

72147 Nehren, Maisonettewohnung zum Kauf

Objekt ID: 22021-JI

Zimmer: 4 - Kaufpreis: 328.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Jirgen Inreiter Mob. +49 171 2185377
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Superschtne Maisonette-Wohnung mit Einbauktiche, Stdwest-Balkon,
Carport und Autoabstellplatz!

Objekt ID 22021-JI

Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse 72147 Nehren

Lage la

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Wohn-Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2007
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 2

Carports 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Carport, Dusche,
Einbaukliche, Fahrradraum, Fliesenboden, Gaste-WC,
Laminatboden, Rollladen, Tageslichtbad,
Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,5% Kauferprovision inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis

328.000 EUR

Schaich Immobilien GmbH
Herr Jirgen Inreiter

anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824

Mob. +49 171 2185377




o

SCHAICH
pmmostion Gmoh|

Objektbeschreibung

...kommen! ...schauen! ...staunen! ...hier erwartet Sie eine geniale Immobilienidee nur ca. jeweils 15
Autominuten von der Tubinger- und Reutlinger Kernstadt entfernt! ...oder, hereinspaziert und
wohlgefiuhlt! ...hier treffen Sie auf eine moderne, architektonisch raffiniert und gut geschnittene
Dachgeschoss(Maisonette)-Wohnung der besonderen Art mit sehr moderner Ausstattung zu einem
fairen Preis. Diese befindet sich in einem 2007 gebauten Gebaude mit nur sechs Wohneinheiten im
sudwestlichen Dachgeschossbereich auf 2 Ebenen, wodurch Sie das tagliche Wohnambiente mit der so
genannten "Sonnekomminmeinewohnungherein - Garantie" genief3en kénnen. Das Objekt ist aktuell
sehr gut vermietet, was fiir einen Kapitalanleger sehr interessant sein kénnte AUFTEILUNG: Uber die
auf der 6stlichen Seite eingebaute Wohnungseingangstir kommt man zunachst in einen Flur, der auch
noch ausreichend Platz fur Ihre Garderobe bereit halt. Gleich links vom Flur in sidlicher Richtung
abgehend befindet sich zunachst ein kleines Gaste-WC und dahinter nach der Trennwand die Kiiche mit
Essplatz und einem modernen und offen gestalteten Einbaukichenkonzept. Wenn man den Flur nach
dem Eingangsbereich Richtung Norden geht, erwartet Sie rechts (6stlich) und geradeaus (nérdlich)
jeweils ein Schlaf- Kinder- oder Arbeitszimmer. Am Ende vom Flur zwischen dem gréf3eren
Schlafzimmer und dem Wohnbereich hat der Planverfasser das Badezimmer (Badewanne, Dusche, WC
und Waschbecken) realisiert. Gegentber dem Kichenbereich befindet sich im nordwestlichen Bereich
das supergemitliche Wohnzimmer, von welchem Sie auf den Siudwestbalkon hinausgehen kdnnen. Ein
auf der 2. Dachgeschossebene realisiertes Studiokonzept mit attraktiver Verglasung bietet lhnen
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Im nordlichen Grundstiicksbereich gibt es einen Autoabstellplatz im
Freien und einen Carportabstellplatz. Ein Abstellraum im Keller rundet das Raumprogramm von diesem
interessanten Immobilienangebot letztendlich noch ab.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand mit gehobener und sehr guter Ausstattung. Hier
fur Sie die wichtigsten Informationen: Bodenoberflachenendbeldge Laminat, Badezimmer und Kiiche
gefliest, die vorhandene und zweckmalfiig angeordnete Einbauklche bietet dem Hobbykoch sehr viele
attraktive und interessante Mdéglichkeiten. Das genial angeordnete Verglasungskonzept beschert Ihnen
jeden Tag aufs Neue eine lichtdurchflutete Wohnraumsituation. Tagliche Erholung und Entspannung
kénnen Sie auf dem stidwestlich ausgerichteten Balkon genief3en. Die Einbauktche, ein Autoabstellplatz
im Freien sowie ein Carportabstellplatz sind im Kaufpreis beinhaltet. Haben wir mit dieser
Immobilienofferte Ihr Interesse geweckt? Sie méchten besichtigen? Rufen Sie uns an und vereinbaren
zusammen mit uns Ihren personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie.

Sonstiges

Wenn man sich mit der Eigenheimplanung beschaftigt, so gehen einem eine Vielzahl von Fragen durch
den Kopf, ...wird sich meine Familie hier wohlftihlen? ...kommen wir mit der Infrastruktur in dieser Region
zurecht? ...welche Finanzierungskonzeption passt auf unsere Bedurfnisse? ...kdnnen wir eventuell auch
offentliche Finanzierungsmittel bekommen? ...wére es denn auch sinnvoll, dass wir...??? ...Fragen tber
Fragen...!!l Nutzen Sie hierzu fur sich und Ihre Familie unsere langjahrigen und guten
Geschaftsverbindungen zu Banken, Architekten, Handwerkern, unabhangigen Finanzierungs- und
Finanzdienstleistungsberatern u.v.a.m., um auf all diese Fragen die entsprechenden fachkundigen

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Jirgen Inreiter Mob. +49 171 2185377
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Antworten zu bekommen. Wir nehmen uns gerne Zeit fir Sie und helfen Ihnen die fiir Sie glnstige
Haus-, Wohnungs- und Finanzierungslésung zu finden. Sprechen Sie uns diesbezlglich doch einfach
einmal unverbindlich an! Wir freuen uns auf Sie! ...sichern Sie sich jetzt die aktuell glinstigen Zinsen!
Nutzen Sie unsere unabhangige Beratung zu Ihrem Vorteil!

Ein Energieausweis Verbrauch liegt vor (ausgestellt am 08.06.2021 - gultig bis 08.06.2031). Der
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes betragt 66,2 kWh/(m?* a). Energieeffizienzklasse B, Baujahr
Gebaude: 2007, Baujahr Warmeerzeuger = 2007, Wesentliche Energietrager fur Heizung und
Warmwasser = Gas.

2,5% Kauferprovision inkl. 19% MwSt. Wir haben mit dem Verkaufer in gleicher Héhe einen
provisionspflichtigen Maklervertrag abgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 08.06.2021
Glltig bis 08.06.2031
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2007
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 66,20 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse B
Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de ~ Tel. +49 7071 38824

Herr Jirgen Inreiter Mob. +49 171 2185377
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Nehren liegt am Sudrand des Landkreises Tubingen, in dem als Steinlachtal bezeichneten Teil des
Mittleren Albvorlandes, am Fuld des Firstberges. Nehren wird vom kleinen Flisschen (Ob-)Wiesbach
umrundet, das im Kirschenfeld entspringt und in die Steinlach mindet. Folgende Stadte und Gemeinden
grenzen an die Gemeinde Nehren, sie werden im Uhrzeigersinn beginnend im Norden genannt und
gehdren zum Landkreis Tubingen: Gomaringen, Mdssingen, Ofterdingen und Dul3lingen. Die L 394
(Nordring) verbindet Nehren mit der Bundesstraf3e 27. Diese fuhrt nach Stuttgart im Norden und Rottweil
im Suiden. Der Offentliche Nahverkehr wird durch den Verkehrsverbund Neckar-Alb-Donau (naldo)

gewaébhrleistet. Die Gemeinde befindet sich in der Wabe 113. Nehren ist gegenwartiger Regionalbahn-
Haltepunkt auf der Zollernalbbahn (Tubingen—Hechingen—Balingen—Sigmaringen).
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22021-J1-2

22021-J1-3

22021-J1-5 22021-J1-6

Schaich Immobilien GmbH anfragen-tuebingen@schaich-immobilien.de  Tel. +49 7071 38824
Herr Jirgen Inreiter Mob. +49 171 2185377




o

SCHAICH
pmmostion Gmoh|

22021-JI-11 " 22021-J1-12

22021-J1-15 22021-J1-7
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22021-J1-10 22021-J1-16

22021-J1-17 | 22021-J1-18
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22021-J1-19 22021-J1-20
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